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MODIFICACION N° 39 DEL P.G.O.U. EN EL BARRIO DEL LLANO

Por orden de la Alcaldia de este Ayuntamiento se procede a
redactar el presente proyecto de Modificacién puntual n® 39 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Alcantarilla en el denominado Barrio del Llano.

1.- OBJETO.-

Constituye el objeto del presente documento la reclasificacion
como urbanos de unos terrenos actualmente no urbanizables, los cuales se
encuentran en gran parte consolidados por la edificacion.

2.- AMBITO.-

Los terrenos afectados por la reclasificacién tienen una superficie
de 40.473 m2 y su forma es sensiblemente triangular.

El ambito de referencia linda al Norte con la Avenida de las
Américas siendo colindante en el resto de su perimetro con zona verde del
Poligono Industrial "Oeste".

3.- ANTECEDENTES -

El denominado Barrio del Llano estaba incluido en el término
municipal de Murcia, estando clasificado en su Plan General como no
urbanizable, zona 11/2.

Posteriormente, pasé a formar parte del término municipal de
Alcantarilla, al estar comprendido entre los terrenos agregados al mismo por
Decreto de n°® 34/1987 de 21 de Mayo de 1987 de la Consejeria de Hacienda y
Administracién Pablica, publicado en el Boletin Oficial de la Region de Murcia
de fecha 30 de Junio de 1987.
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Segln un estudio urbanistico sobre la ampliacién del término
municipal elaborado en abril de 1.988, existian en ese momento en la zona 38
construcciones, de una o dos plantas de altura, muchas de ellas inacabadas, de
las cuales, nueve podian estar ocupadas para uso de vivienda.

Por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma
de 15-05-91 se aprobd definitivamente una Modificacién de los Planes
Generales de Murcia y Alcantarilla en el Poligono Industrial "Oeste", por la que
el area que nos ocupa queds clasificada como na urbanizable, Zona 9.

4.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD -

La propiedad de los terrenos que 'hos ocupan esta actualmente
muy fragmentada.

En funcién de los datos de que se dispone y de los que se han
podido recabar se ha elaborado un plano parcelario orientativo en el que se
reflejan ciento doce parcelas diferenciadas.
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7.- CONTENIDO.-
7.1.- Ordenacion.

Como ya se ha indicado anteriormente se trata de reclasificar
como urbanos, para uso residencial, unos terrenos actualmente no
urbanizables, habiéndose expuesto en el apartado sexto, las razones que
justifican dicha propuesta.

Dado, que las peculiaridades propias del ambito que nos ocupa la
hacen dificilmente encajable en alguna de las zonas de suelo urbano
actualmente diferenciadas en el P.G.0.U., se delimita una nueva zona a la que
denominamos zona 2d ‘periferia en colmatacién" con una ordenacién
especifica.

Puesto que se trata de regularizar una situacion de hecho
existente, se ha partido de las caracteristicas de las edificaciones actuales
procurando en la medida de lo posible que queden integradas en la nueva
normativa, intentando asimismo por otra parte, evitar que en las parcelas sin
edificar se produzcan nuevos fendmenos especulativos, por lo que se
establecen unas condiciones de edificacién que fomenten la construccién de
viviendas para uso propio, por los actuales propietarios de cada parcela.

De este modo, se establece como uso casi exclusivo el residencial
con tipologia de vivienda unifamiliar adosada, con limitacién de altura a dos
plantas, y fijacion de edificabilidad méxima y parcela minima.

Asimismo, se establecen las nuevas alineaciones coincidentes con
las iniciadas por las edificaciones existentes, con una anchura de calles de ocho
metros, excepto en dos casos que se configuran como vias de penetracion, en
los que se procede a ampliar en uno de los laterales la anchura de las aceras
(plano n° 6).

A continuacion se recoge la redaccion completa que se propone
para la Ordenanza de la nueva zona 2d.
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ZONA 2d "PERIFERIA EN COLMATACION"

Norma 2d.1 -Concepto-

Comprende sectores exteriores y contiguos al nicleo urbano con
un alto grado de consolidacion.

En ellos se plantea, a partir de la edificacion existente, una
adecuada ordenacion que permita liberar los espacios libres necesarios,
previéndose la edificacion por colmatacion de los solares existentes y por
sustitucion de las construcciones inadecuadas.

Norma 2d.2 -Ordenacion-

La edificacion se llevara a cabo en manzana cerrada o en bloque
lineal en forma de vivienda unifamiliar adosada, con limitacién de alturas y
edificabilidad, segun las alineaciones sefialadas en los planos, una vez
gestionada la unidad de ejecucién que se delimita.

Norma 2d.3 -Condiciones de volumen y edificabilidad-
1.- Alturas.

El méximo numero de plantas a edificar sera de 2 sin sobrepasar
la altura maxima de 7 m.

A ) (e

2 .- Edificabilidad. Y

- En la unidad de ejecucion que se delimita, la edificabilidad maxima
es de 1 m2/m2 de superficie total de la misma.

3.- Parceia minima.

Sera de 100 m2 de superficie y 6 m. de fachada en cualquier
sentido.



C I F #-3000500.C

AYUNTAMIENTO DE ALCANTARILLA
(MURCIA)

Plaza de San Pedro, 1

Teléfono: (968) 80 02 50

Telefax: (968) 80 07 82
Cdd. Postal: 30820

Norma 2d.4 -Condiciones de uso-

Se permitira, Gnicamente el uso residencial con tipologia de
vivienda unifamiliar adosada, de manera que se desarrolle una Unica vivienda

Se autorizaran en planta baja usos comerciales y bancarios,
incluyendo comercios al detall, locales de exposicién, bares y restaurantes,
quedando expresamente prohibidos los pubs y similares con instalacion
musical.

Asimismo, se admiten en planta baja usos de oficinas y
despachos, usos publicos de equipamiento, asi como almacenes y talleres e
industrias artesanales de primera categoria (con superficie y n° de empleos
maximos de 250 m2 y 15 empleos, respectivamente).

Sera obligatoria la dotacién de una plaza de aparcamiento por
vivienda.

Norma 2d.5 -Condiciones estéticas, higiénicas y sanitarias-

Se cuidara especialmente la estética de las construcciones de
forma que no se produzcan efectos discordantes en la zona.

Las medianerias producidas por retranqueos seran tratadas por
las parcelas con el referido retranqueo.

Se prohiben los acabados de fachadas con uso generalizado de
azulejos o gres.

Queda prohibido el empleo de cubiertas de fibrocemento y chapa
galvanizada sin pintar.

Las condiciones higiénicas y generales aplicables son las
determinadas por las O.0.M.M. del P.G.O.U.
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Las edificaciones colindantes a las zonas verdes del propio

poligono, asi como a los espacios libres del poligono industrial Oeste,
presentaran fratamiento de fachada en sus lindes con dichas zonas verdes, no
autorizandose no obstante, voladizos sobre las mismas.

7.2.- EDIFICABILIDAD, ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES .-

La reclasificacién propuesta conlleva un incremento de la

edificabilidad residencial de 40.473 m2. Siendo la parcela Mihima de 100 m2 y

“habiéndose establecido la tipologia de vivienda unifamiliar adosada, se puede
obtener el incremento maximo de poblacién.

-Superficie de parcelas netas: 25.697,50 m2
-25.697,50 m2/100 m2: 257 viviendas.

-257 viviendas x 3,7 hbfvivienda: 951 habitantes.

Por lo cual se requiere una prevision de 4.755 m2 de espacios
libres (951 hb x 5§ m2/hb), ‘lo cual coincide exactamente con la reserva
efectuada (4.756,00 m2). )

En definitiva, se puede elaborar el siguiente cuadro resumen de
superficies y edificabilidades:

-Unidad de ejecucion 2d.1

-Superficie total 40.473 m2.
-Clasificacion del suelo:
Zona 2d 35.717 m2.
Zona7 - 7.1 1.248 m2.
- 7.2 3.508 m2.

TOTAL 4.756 m2.
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-Edificabilidad 40.473 m2.
-Superficie edificable
(parcelas netas)
Manzana 1 3.360,00 m2.
Manzana 2 2.205,50 m2.
Manzana 3 4.125,00 m2.
Manzana 4 5.824,00 m2.
Manzana 5 5.775,00 m2.
Manzana 6 3.288,00 m2.
Manzana 7 1.120,00 m2.
TOTAL 25.697,50 m2
-Altura méxima edificable 2 plantas.

En el sector proximo de suelo urbanizable programado, el Plan
General establece como sistema general una zona de uso global dotacional,
colindante con la unidad de ejecucién 2d.1 en la que se cubrirdn las
necesidades de equipamiento escolar correspondientes a la poblacién que se
incrementa en la zona recalificada, y por lo tanto, ello no supondra un aumento
de cesiones para los propietarios de suelo del referido Sector.

7.3.- DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION.-

Las unidades de ejecucion, segln determina el art® 144 de la Ley
del Suelo (R.D.L. 1/92 de 26 de Junio) son los ambitos que posibilitan el
cumplimiento conjunto de los deberes de cesién, equidistribucion y urbanizacion
de la totalidad de su superficie.

Por ello se delimita una unidad de ejecuciéon en la totalidad del
ambito, denominada 2d.1 con una superficie total de 40.473 m2.
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8.- JUSTIFICACION NORMATIVA -

El contenido de la presente modificacion esta incluido entre los
supuestos contemplados en el art® 126 de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana (R.D.L. 1/1.992 de 26 de Junio), el cual, en su apartado 5°,
establece que en los casos no contemplados como Revision del Plan, la
alteracion de las .determinaciones de los mismos se considerarda como
modificacion, ain cuando dicha alteracion lleve consigo cambios aislados en la
clasificacion o calificacién del suelo.

A los efectos de lo establecido en los arti culos 128 y 129 de la
Ley sobre Régimen del Suelo se hace constar que se ha ejecutado la prevision
de los mayores espacios libres requeridos por el aumento de la densidad de
poblacién, como se expone en el apartado 7.2 de la presente memoria.

Asimismo, hay que indicar que el Decreto n® 70/1.991 de 11 de
Julio sobre adopcion de medidas para la aplicacion de la Ley sobre Reforma del
Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo, establece en su articulo 11 que
las modificaciones de los Planes que tengan por objeto el cambio de
clasificacion de terrenos deben ajustarse a las determinaciones recogidas en la
Ley 8/1.990 de 25 de Julio.

En este sentido, el aprovechamiento urbanistico apropiable por el
conjunto de propietarios incluidos en la unidad de ejecucion delimitada sera el
resultado de referir a su superficie el 85 por 100 del aprovechamiento medio de
dicha unidad.

9.- DOCUMENTACION DEL P.G.0.U. AFECTADA POR LA MODIFICACION.-
Los documentos del P.G.O.U. que se ven alterados por la
modificacion proyectada son los planos relativos a zonificacidén, alineaciones,

delimitacion de poligonos o unidades, volimenes y alturas.

Dichos planos quedan sustituidos por los nimeros 5, 6, 7, 8y 9
del presente proyecto.
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10.- CONCLUSION.-

Con la presente memoria y planos que se acompanan se da por
concluida la redaccion de la Modificacion n° 39 del P.G.O.U. de Alcantarilla en
el denominado Barrio del Llano, cuya tramitacién, en su caso, se llevara a cabo
de acuerdo con el procedimiento establecido en el art® 114 por remision del 128
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (R.D.L. 1/1.992 de 26

de Junio).

Alcantarilla, Marzo de 1.993
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