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3. ANEXO A LAS ORDENANZAS

-

‘\as\w') -
Wl
ek Ge?
N 8. ”
e 29
(eEeiy
Ay

o e

Mayo 1991



B B B

B I W B e W e

DA sl SR b A A ¥ Ll e S P T Il : . [ .~
T R il e e .,"._' AR TH RPN T R T T s S B A g i TR SRR e T RSN T i T S T ol
B i g 5 et . it ey 2 e L I T T T e 2 "!\'.-"'/

t

NEPES N

ORDENANZAS REGULADORAS

Se introducen las siguientes puntualizaciones:

— En las Ordenanzas 52, 72 y 148 se modifica "Gerencia de Urbaniza--

cién" {Organismo extinguido) por Gerencia del Poligono, afiadiendo
.... de acuerdo con los Servicios Técnicos del Ayuntamiento.

- Ordenanza 122, apartado &):

Se anade un parrafo en el que se posibilita la implantacién de in—-
dustrias afectadas por el Reglamento de Actividades Insalubres y Pe
ligrosas, siempre que se implanten medidas correctoras necesarias,=
impuestas por el Organismo competente y con informe favorable de los

$ervicios Técnicos del Ayuntamiento.
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INDUSTRIAL "OESTE" DE

MURCIA Y ALCANTARILLA

! PLAN PARCIAL DE ORDENACION L/

K

ORDENANZAS REGULADORAS

l1a.- CATEGORIA DE I.-
INDUSTRIA

I1.-

III.-

2d. - SEGREGACION DE
PARCELAS

32.- AGRUPACION DE
PARCELAS

Industria grande con superficie de parcela supe
rier a 7.000 m2: Posibilidad de varios accesos=

y aparcamieritos en el interior de las parcelas.

Industria media grande con superficie de parcela
comprendida entre 3.000 y 7.000 m2. Un Unico ac-

ceso v aparcamientos en el interior de la parce

la.

Industrias ligeras y medias-ligeras, con superfi
cies de parcelas camprendidas entre 500-1.500 vy
1.500-3.000 m2. respectivamente. Un Unico acceso

y sin aparcamientos en el interior. Cuando no =
sean colindantes en sus limites posteriores a =
otras parcelas pueden tener un a¢ceso de servi--

cio ademas del principal.

Se establece camo parcela minima indivisible la=
de 250 m2_, pudiendo el Servicio correspondiente

de la Gerencia subdividir parcelas, respetando =

la limitacién anterior.

Se permite el agrupamiento de parcelas para for-

una de r "yores dimensiones.
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La agrupacién no exime del cumplimiento de todas

!
!

las prescripciones establecidas en las presentes

Ordenanzas.
A
;

4a_- CCMPOSICION DE
Dentro de las parcelas se establecen los siguien

PARCELAS
tes criterios de composicidn:

a.- Edificios para naves de fabricacién o almace
naje.

+ b.- Blogues representativos.
.~ Espacios -libres para aparcamientos.

[

d.- Construcciones accesorias,

a.— Edificios para naves de fabricacidén o almace

naje. La superficie a dedicar a estos edifi-
cios no tiene limitacién, siempre que, en =
cualquier caso, se aseguren los porcentajes=
establecidos en el apartado b) y siguientes=

de la presente Ordenanza.

!
1

A b.- Blocues representativos. Camprenden los des-

tinadoé; a despachos, oficinas, salas de re—-—
cepcidn y conferencias, laboratorios de in--
vestigacién y, en general, todos los que, de
pendiendo administrativamente de la indus- -

tria, no se dediquen a procesos de fabrica——

cidn.

Entre ellos se cuentan los destinados a los=
servicios sociales de los obreros y emplea--
dos: comedores, cocinas, vestuarios, servi--

os méticos y asistenciales etc.
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52.- SERVICIOS DE INTERES
PUBLICO Y SOCIAL Y =
ESPACIOS LIBRES DE =
Y DOMINIO Y USO PUBLI-
=R C0.

Los bloques representativos tendran como ma-
Ximo 10,00 metrbs, de profundidad en el caso=
de que se hallen adosados a naves u otros =
edificio~ y 15,00 metros en el caso de que =
sean exe:")'l-:os, con iluminacién por ‘ambas ban-

das.

Espacios libres para apaca:hientos. La super-
ficie libre destinada para aparcamientos pre
vistos, dentro de cada parcela, no sera infe

. rior al 10% de la superficie en planta desti

nada a las naves de fabricacién y almacenaje

(incluidas en el apartado a).

Quedéa excluidas de esta nomma laz industrias
pequerias pertenecientes a 1II categoria, en=
las cuclies se considerara suficiente, a fi—-
nes de aparcamientos, la zona Ide retranqueo=

dispuesta en la Ordenanza n2 7.

Construcciones accesorias. Son todas las ne-

cesarias para el adecuado funcionamiento de=
las industrias, tales camo depdsitos eleva—-
dos, torres de refrigeracion, chimereas, vi-

vienda, etc.

Su emplazamiento, forma y volumen son libres,
sienpre que estén debidamente justificados y

respondan a un disefio aparte.

La altura de las chimeneas sera como minimo=
H = 1,5 h., siendo "h" la altura del edificio

vecino mas alto.

Corresponden a:

a.- Espacios libres de dominio y usc piblico.
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I . b.- Equipamiento comercial-social y P. deportivo
' - C.- Red viaria
l a.- Espaciss libres. A ellos pertenecen las

zonas verdes de uso publico.

Queda prohibida la edificacién sobre loé

mismos.

Se permite el paso de tendidos aéreos de

conduccion eléctrica.

Su cuidado y mantenimiento correrén pors=

cuenta de la Administracion del poligono.

Equipamiento. - Corresponden a las zo

nas resevvadas a edificios de carécter =

administrativo, deportive ¢ cultural.

Los centros corunales son de uso publico,
si bien se prohibe construir en ellos —-=
cualquier edificacién ajena a las necesi

dades propias del poligono.

El uso camercial se reducira exclusiva——
mente a establecimientos dedicados a ex

posicidon y venta de productos industria-
les y a los destinados a estanco, venta=
de periddicos, farmacia, cafeteria, mate
rial de oficina, agencia de viaje y ban-

COs.

Quedaran ubicados en el recinto reserva-

do a centros administrativos.

Red v.aria. Salvo en casos execepcionales

debidamente justificados, queda prohibido

R e - o e
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64.- EDIFICACION PARCIAL DE
PARCELAS

74.~ COMPOSICION DE LOS
FRENTES DE FACHADA
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el estacionamiento en las vias piblicas

de trafico.

Las operaciones de carga y descarga de
mercancj':"as deberan efectuarse en el in-

terior de las parcelas.

Unicamente se permi‘te. el aparcamiento de
vehiculos en los espacios que dentro del
poligono se establezcan a este fin. La =
Gerencia del Poligono, podra destinar a
este uso.parte de las areas centrales de

eje fundamental viario, de acuerdo con

los Servicios Técnicos del Ayuntamiento.

Cuando con arreglo a los programas de desa--
rrollo de las diferentes industrias, no sea
necesario para éstas edificar integramente
el area completa de las parcelas, las empre-
sas interesadas podrén optar por la edifica-

cidén parcial de las mismas; pero en cualquier

caso deberan cubrir el 30% en planta, de los

m2. de la parcela, una vez deducidas las zo-
nas correspondientes a los retranqueos en fa
chadas y colindantes y atenerse a los porcen
tajes sefialados en los apartados de la Orde-
nanza 42 y a todas las normas y prescripcio-

nes de las restantes.

Los frentes de fachada de las parcelas se
ajustaran en sus alineaciones al Plano de Ur

banizacién del Proyecto del Poligono, ate- -
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!' a) Los bloques representativos debersn ubicar-

' se junto a la via de acceso a la parcela,

l con su fachada principal dentro de la alinea

Il T cién establecida. ’

- A

l 3 Frontalmente, '.-los bloé;ues representativos se

i retranquearan 10 metros, como minimo, conta-

l ; dos a partir de la alineacién prevista en =

¥ las industrias de I) categoria y 5,00 metros

l en las restantes. ' _.

‘ Si en una alineacién de calles hubiese parce

!I « rlas correspondientes a distintos tipos, la =
Gerencia del Poligono fijara el retranqueo =

ii de acuerdo con las normas establecidas paras=

la daminante en la parte de manzana que da a
la calle en cuestién, de acuerdo con los Ser
vicios Técnicos del Ayuntamiento. En princi-
pio se considerard dominante aguella que dé=

en fachada al menos los dos tercios.

— I':as parcelas que tengan fachada a dos o mas=
calles, las edificacicnes, representativa o
industrial se retranguearén en la no repre--
sentativa, 5 metros, excepto en el caso de =
calles de servicio interior, en las que se =
retranquearan un minimo de 3 metros. En cual
quier caso, la Gerencia indicard a su crite-
rio, a que calle deben dar frente dichas edi

ficaciones.

No se admite la construccién de edificios re
presentativos en el interior de las parcelas
en tanto no se haya completado, a base de =
ellos, el frente principal de las mismas, -=
considerapdo éste como el situado junto a la

via de acreso.
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b) Se permiten retranqueos parciales de estos
bloques, cuando a base de ellos se haya cu--
bierto mas de los 2/3 del frente.

El retranqueo ;j“-‘rmitrido, con respecto a los=
salientes, sera inferior a 5,00 metros y la=

edificacién sera continua.

¢c) En aquellas partes en las que el frente de
fachada no se halla cubierto con el edificio
representativo, aquél debera cormpletarse con

las naves de fabricacién o almacenaje en su=
totalidad, previo retrangueo minimo de 6,00
y maximo de 25 metros contados desde ia aii

neacidn establecida, en las parcelas de I =

so este nuevo retrangqueo.

En cualquier caso, la alineacidén se materia-
lizara con el cerramiento tipo que se fije =

para el poligono.

d) Los espacios libres obtenidos a causa de los
retrangueos, podran destinarse a aparcamien-
tos, zona verde y ambos. Su cuidado y mante-
nimiento corr@ran por cuenta de la empresa =
beneficiaria y la Administracién del poligo-
no velara por el exacto cumplimiento de esta

Ordenanza.

Queda prohibido usar los espacios libres in-
dicados en el parrafo anterior como depési--
tos de materiales, vertido de desperdicios o,

en general, todo lo que pueda dafar la esté-
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ga_- SCLUCIONES DE
ESQUINA Con objeto de asegurar la debida visibilidad

para el transito en el encuentro de calles que
se cruzan, las ec?ificaciones-que constituyan la
esquina estaran .-' ligadas a dejar libre, como =
minimo -al menos en planta baja- el segmento =
formado por la cuerda que une los dos puntos de
tangencia, de la zona curva con los dos tramos

rectos.

9a.- EDIFICACIONES DE . |
LAS PARCELAS aj} Todas las edificaciones que se realicen dentro

de las parcelas estardn obligadas a un retran--
gieo lateral minimo de 3,00 metros. Queda prohi
bido usar estos espacios como depbsitcs de mate

riales o vertido de despardicios.

Igualmente las edificaciones deberén retranquear
se posteriormente 5,00 metros cono minimo, en =
el caso de parcelas colindantes en sus limites =

traseros.

Las industrias pertenecientes a III categoria no
estan obligadas a los retranqueos_anterioguentes.
’ expresados, admitiéndose paredes media_r;qx;a:imqg;;m

tre parcelas colindantes.

PP, A T 1

v 2

Los retranqueos expresados se contaran desde los
limites de parcela gue se establezcan.
w DE

Las alineaciones de los frentes de fachada y las

lineas medianeras laterales, objeto de retran--

queos, se materializardn con cerca tipo, excepto
en los lugares de acceso a las industrias que ha

Rl bran de cubrirse con puertas practicables diafa-

nas y altura de 2,00 metros.

El tipo de cerca sera de tela metalica sobre ba-
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c)

78

samento macizo de fabrica de 0,50 m. de altura.

‘La altura media total de la cerca debera ser de

2,00 metros contados desde la rasante del terre-
no, en el punto,medio del frénte principal o lin
de que se deteniune. Cuando los accidentes del =
terreno acusen una diferencia superior a 1,00 me
tro entre los puntos extremos, la cerca debera =
eséalmarse en los tramos que sean necesarios pa

ra no sobrepasar este limite.

La construccién del cerramiento comin a dos par-

. celas correra por‘ cuenta de la industria que pri

mexro se establezca, debjendo abonarle la sequnda
el gasto proporcicnal de la obra, antes de que =

proceda a 1la construccién de edificio alquno.

En el caso de que no vayan adosados a otros, los
edificios deberan separarse entre si, como mini-
mo 5 metros en calles con salida o visibilidad=
desde el viario, y 3 metros en caso de calles de
servicio interior sin visibilidad desde el via—-

rio.

La altura maxima del blogue representativo y -=
constitutivo del frente de fachada serda de tres=

plantas.

En las parcelas superiores a los 15.000 m2. la =
altura y composicion de los blogques representati

vos serd libre siempre que el retranqueo frontal

de los mismos sea superior a 15,00 m. y a 25,00=

etros el retranqueo de las naves que constitu—-

an el frente de fachada, no cubierto por los =

bloques representativos.

La altura minin. libre de cada una de las plan—-

tas sera de 2,50 m.
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En planta haja, el piso deberd elevarse 0,50 me-
tros scbre la cota del terreno medida en el pun-
to medio del frente de fachada.

En el interiok de las parcelas, la altura de las

edificaciones no tiene limitacién.

Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimen
516n minima de estos patios se fija con la condi
cidén de gue en la planta de aquél se pueda ins—-—
cribir un circulo cuyo didmetro sea igual a la =
aitura de la mas alta de las edificaciones que =
lo limitan cuando éstas tengan huecos des tiﬁados

a habitaciones vivideras o locales de trabajo.

En caso de gue no existan huecos o éstos perte—-
nezcan a zonas de pase o almacenes, "los patios =
puedan componerse- segin el criterio anterior, re
duciendo el diadmetro del circulo a la mitad de =
la mas alta de las edificaciones. La dimensién =
mirima de los patios no serd nunca inferior a -=
4,00 metros.

Se permiten semisétanos, cuando se justifiquen

debidamente de acuerdo con las necesidades.

Se podran dedicar a locales de trabajo cuando =
los huecos de ventilacidén tengan una superficie

no menor de 1/8 de la superficie util del local.

Se permiten sétanos cuando se justifiquen debida

mente.

Queda prohibido utilizar los sétanos como loca—-

les de trabajo, salvo casos excepcionales y abso

Jutamente jijsdficados por el proceso industrial

Y siempre que se haya construido un sistema de =
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104.-ESTETICA DE LOS
EDIFICIOS INDUS-
TRIALES. a)

b)

t)

d)

e)

£)
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ventilacién o climatizacién con arreglo a un

proyectci aprobado y que sea periddicamente revi-

sada.

Se prohiben los elementos estilisticos.

Se admiten los elementos prefabricados aceptados

por las normas de la buena constriuccidn.

Queda prohibido el falseamiento de los materia--

les empleados, los cuales se presentaran en su

verdadero \{aior.

Se pemmiten los revocos siempre gue estén bien
terminados. Las empresas beneficiarias quedaran=

obligadas a su buen mantenimiento y conservacidn.

Tanto las paredes medianeras como los paramentos

susceptibles de posterior ampliacidn, deberan

tratarse como una fachada, debiendc ofrecer la =

misma calidad que la fachada.

Se prohibe el empleo de rétulos pintados directa

mente sobre los paramentos exteriores. En todo

caso, los rotulos empleados se realizardn a base

de riateriales inalterables a los agentes atmosfe

ricos. Las empresas beneficiarias son las respon

sables -en todo mamento- de su buen estado de

mantenimiento y conservacion.

Como proteccidn del &rea de parcela serd obliga-
torio instalar un hidrante cada 1.000 m3. edifi-

cados, teniendo cada parcela dos como minimo.

]
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12.- US O S a) Uso de industria. Unicamente quedan excluidas =

las definidas como insalubres y peligrosas en el
Decreto de 30 de noviembre de 1.961 (Decreto -=
2.414/1.96i). No  obstante, podran ser autoriza-
i das aquélias industrias que estando afectadas =
por el citado Reglamento, acampafien a la solici-
tud de adjudicacién informe f_avorable- del Orga--
nismo_competente, en el que se indicarén las_'me-
didas correctoras necesarias para su funciona- -
miento y que permitan el emplazamiento dentro =
del poligono y con el informe favorable del Ayux_i_

tamiento.

vienda: Se excluyen de esta prescripcion las des
tinadas a personal encargado de la vigilancia vy

conservacion de las diferentes industrias.

En este caso, se toleran 300 m2. construidos de=
vivienda por cada hectarea de terreno, como maxi
mo. La superficie construida total destinada a =
cada vivienda no sera inferior a 45,00 mZ:. ni su
perior a 15(5,00 mZ. Tampoco se permitira mas de=
. una vivienda por parcela, no permitiéndoce ningu

na en las parcelas menores de 500,00 m2.

En las industrias del grupo I, las viviendas se=
consideran dentro de cada industria, como cons--
trucciones accesorias y deberan ubicarse en edi-

ficaciones independientes. En estas parcelas se=

n
i

]

0

i

J

ii b) Uso de vivienda;: Queda prohibido el uso de vi--
Iy

i

I

F

J

]

!

0

podran permitir dos viviendas, con el total maxi
mo citado de 300,00 m2.

No podran incluirse en los edificios representa-

tivos, ni alojarse en semisdtanos.

En las industrias de los grupos II y III se po—-—
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dran construir las viviendas, en el grupo re—-
presentativo, siempre y cuando tengan entrada =
independiente de la general de oficinas.

c) Uso de garages. Se permite el uso de garages.

d) Uso de comercios. Se permite el uso comercial =

con las restricciones impuestas en la Ordenanza

54, apartado b).

e) Uso de oficinas.. Se permite el uso de oficinas =
" relacionadas directamente con las industrias es-

tablecidas, con arreglo a lo preceptuado en las=

Ordenanzas 42 y 53.

Se autorizan tambien el uso bancario, el de cen-

trales mecanizadas de calculo y contabilidad y=

i b T " S ol o

el de oficinas técnicas de proyectos y asisten——

s

cia a las industrias, siempre que instalen sus =
oficinas en las parcelas reservadas a cen:ros ad

ministrativos.

f) Uso piblico y cultural. Ademids del uso deportivo
y cultural en las parcelas destinadas especifica

mente a este fin, se permite la ensefianza obrera

dentro de cada recinto industrial y unida a la =

industria establecida.

Quedan prohibidos los espectaculos publicos con

fines lucrativos.

Se prohiben las instalaciones deportivas con fi-

nes lucrativos.

Residuos gasecosos. La cantidad maxima de polvo =

contenida en los humos o gases emanados por las=

a)
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industrias no excedera a, 150 gramos por metro

cubico.

El peso total de polvo emanado por una misma uni
dad industrial: sberd ser inferior a ‘50 Kg. por=

hora.

Quedan totalmente prohibidas las enmanaciones de

polvo o gases nocivos.

Aguas residuales. Los materiales en suspensién

contenidos en las aguas residuales no excedera =

en peso a 30 miligramos por litro.

La D.B.O. (demanda bioguimica de oxigeno) en mi-
ligramos por litros seré inferior a 40 miligra--
mos de oxigeno disuelto absorbido en 5 dias a =
182 C.

El nitrégeno expresado en N (NH4) no sera supe-—
rior a 10 y 15 miligramos por litro respectiva-—

mente.

El efluente no contendra sustancias capaces de =
provocar la muerte de los peces aguas abajo del=

punto de vertido.

En caso de que la evacuacién de aguas residuales
se haga a la red del poligono -sin estacioén de =
depuracién—, el afluente debera ser desprovisto=
de todos los productos susceptibles de perjudi--
car las tuberias de la red, asi coamo las mate- -
rias flotantes, sedimentales o precipitables cue
al mezclarse con otros efluentes, puedan atentar
directa o indirectamente al buen funcionamiento=

de las redes generales de alcantarillado.

El efluente debera tener su pH camprendido entre
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5,5 y 8,5. Excepcionalmente, en caso de que la
neutralizacién se haga mediante cal, el pH podra
estar comprendido entre 5,5 Yy 9.5.

21 .
El efluente no,!2xndrd en ningin caso una tempera

tura superior a 302 quedando obligadas las indus
trias a realizar los procesos de refrigeracion =

necesarios para no sobrepasar dicho limite.

Quedan prohibidos los vertidos de compuestos ci-

clicos hidroxilados y sus derivados halégenos.

-

Queda prohibido el vertido de sustancias que fa
vorezcan los olores, sabores y coloraciones del
¢gua cuando ésta pueda ser utilizada con vistas

a la alimentacién humana.

Ruidos. Se permiten los ruidos siempre que no
traspasen los 55 decibelios, medidos éstos en

It

el eje de las calles contiguas a la parcela in-

dustrial que se considere.

?demas de lo preceptuado en las presentes Orde-
nanzas Regtiladoras, los usvarios de las indus-—-
trias deberan atenerse a las restantes normas y
prescripciones establecidas en el Reglamento Ge
neral de Seguridad e Higiene del Trabajo (Orden
de 31 de enero de 1.940) y Reglamento de Activi-
dades molestas, insalubres, nocivas y peligro- -
sas, de 30 de noviembre de 1.961 {Decreto 2414/
1961) y Regiamento de Policia de Aguas y sus Cau

ces y demas disposiciones complementarias.

Lo dispuesto en las presentes Ordenanzas podréa
reajustarse po SEPES a las necesidades de cada

caso concreto si circunstancias especiales asi =
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lc demandaren y de acuerdo con los Servicios Téc

nicos del Ayuntamiento.
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MODIFICACION DE 1.0S PLANES GENERALES DE MURCIA Y ALCANTARILLA
EN EL AMBITO DEL POLIGONC INDUSTRIAL "OESTE".
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2. ORDENANZAS REGULADORAS

' (A) GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

Art. 1.- GENERALIDADES
Art. 2.- PARCELA EDIFICABLE Y PARCELA MINIMA
Art. 3.- MANZANA

Art. &.- POLIGONO

Art. 5.- ETAPA

Art. 6.- FASE

Art. 7.- LINDEROS

Art. 8.- RASANTE

Art. 9.- RETRANQUEOS

Art, 10.- MEDICION DEL RETRANQUEO

A*t. 11.- LINEA DE FACHAPA O EDIFICACION
Art. 12.- SUPERFICIE OCUPADA

Art. 13.- COEFICIENTE DE EDIFICACION
Art. 14.- SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE
Art. 15.- ALTURA DE LA EDIFICACION

Art. 16.- ALTURA DE LA PLANTA

Art. 17.- ALTURA LIBRE DE LA PLANTA

Art. 18.- VOLUMEX EDIFICABLE

Art. 19.- EDIFICABILIDAD DE LA PARCELA
Art. 20.- EDIFICABILIDAD MEDIA

Art. 21.- INDICE DE PISO EN PARCELA

Art. 22.- INDICE MEDIO DE PISO

Art. 23.- EDIFICACION AISLADA

Art. 24.~ EDIFICACION PAREADA

Art. 25.- EDIFICACION ADOSADA
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{A) GEXNERALIDADES Y TERMINOLOGIA BE CONCEPTOS yd
/
GENERALIDADES
Las preseates ! lenunzas tiepen por objete 1a
- A
reglamentacion del uso de los terrenos v de la
edificacién piablica v rivada, dentro del

Poligono Industrial "Ocste™, en los Términos
Municipales de Murcia v Alcantarilla, en Suels

clasificado por el P.G.0.U. de Murcia como Suelo
Urbano, Zona 5 "Planes Parciales™.

En los aspectes no previstos en las presentes
Ordenanzas, se cumplird 1o dispuesto en el
F.G.0.U. - e sus apartados de Normas Urbanisticas
v Ordenanzas Edificatorias.

Parcela edificable es 1la superficie comprendida
entre linderos. sobre

que sin solucién de

1 ©

las
continuidad guedan comprendidss entre vias vio
1< ‘es piblicos determinados en ¢l Plan.

POLIGOND

Es la unidad minima de actuacidn. La delimitacién

de poligones en el Plaan tiene cono finalidad
determinar el orden de prioridad para su
ejecucidn, ¥y el senalamiente del sistema de

actuacidn aplicable en cada unc.
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ETAPA

Es la unidad minjma de realizacidén do las cbras
de wurbanizacidén coordinada con las restantes
determinaciones de! Plan. en especial oon el
desarrolls en el ti w0 de la edificacidn.

Fs la ejececidn parcial de wne  stapa  por
alteracidén debidamente justificada, de las
previsiones tempcrales ¥ espaciales de aquélla,
siempre qus $@ manteaga la coherenciz del Plan
{Feglamento de Planeamiento Art. 54.2).

«

LI¥DEROS

Sen las lipeas perimetrales gus delimitan
parcelas ¥ separan uvnas de otras.

Con respecto g su posicidn. les lindercs se
clasifican en:

-Lindero frontzl: El de penor dimensidn gque
delimita la parcels con la «<ia publica.

i

L .z . b ] - e ey aes T r prmn 3
-Lindere postorior: IZ1 gue separaz la poarcela
pOr Su parte opuesta al froutal.

Ez la linea que determina la inclinacidn
tarreang I paviments raspecto dol

et
a
=t

horizon
Sc distinguen dos tipos de rasantes:

a) Easante de calzadas 3y aceras: Es el
longirudingl del viario estaklecidoe por
Plan ¥, en su caso, con las determinaciones

contenidas en el Provecto de Urbanizacidn.

b) Rasante del terreno: Es la gque corresponde al
perfil del terreno natural (cuando no - baya
experimentado ninguna transformacidn) o
artificial (después de obras de explanacidn.

Fetiogpmy ‘ﬂ‘_ :
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o rellene quea supongan una alteracidn
sante natural),

[

de la r

RETRANQUED :
Es la distancia comprendida entre los linderos de
la parcela ¥ las lineas de fachada de 1la
edificacidn.

MEDICICK DEL RETRANQUEO

El retrangueo., sea frontal. lateral o pesterior
se medird perpendicularmente 21 lindero a
referencia. en todos los puntos del mismo.

LINEA NE PACHADA O DX EDIFTCACTION

s 1a gue delimita la supsrficie de ocupacisa de
la parcela, tras el retranuueo de la via pablica
v de los demas linderoes.

SUPEEFICIE OCUPADA

2 proveccidn vertical de la edifi

()
)
~
F=-
i
3
193]
o
o
=
84

Es 1

cl terrens.

Tram -, =1 - Hr - -1 . T PP - P N Jr— -
Para =l conjunto de Lo superficie coupada no se

tendrén en ceenta les alsros v marquesinas,

COEFICIENTE DE CCUPACION

Es el porcentaje que representa la superfici
T r

e
ccunada ceon relacidn a la superficic de parcela.

SUPERFICIE MANIMA EDTIFICABLE

Es l1a superficie total. suma de las plantas que
integran la ecdificacidn, que puoede realizarse

¢ una parcela v que resulta de aplicar =l
(expresado cen *

indice de piso
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Art. 15 ALTURA DE LA EGIFICACION

Es la comprendida entre la rasante elegzida para
el proyecto y el intradds de farjado de cubierta
o Lirante de la tnve. segin ¢l casc de gue se
trate. Dicha rasan.. no podrd. superar en mas o
menos una diferencia con respecto al nivel de
acera, medido en el punto wmedic del lindero
frontal., equivaleate a la diferencia de cotas
entre los puntos extremos de dicho linders.

Es la comprendida en .cada planta entre
superigres de forjade ¢ entre nivel de piso ¥
tirante de nave. segin lus casos.

Fl

l Art. 16 ALTURA DE PLANTA
-

Art. 17 ALTURA LIBEE DE PLANTA

EFs la comprendida entre dos forjados consecutivos
Cuande se trate de naves. la altura de planta v
altura libre da planta se¢ considerari
l egquivalente.
L}
Art. 18 VOLUMEN EDIPICARLE
l Ez  la sum de  los vellmenss edificables
cerrespondiente: a  cada planta. ekrenides  zl
! multiplicar las supervficies comstruidas oor las
alouraes de planta,
! L
l Art. 19 EDTIFICABILIDAD DE PARCELA
l BEg el cociente resultaate de dividir en cadas
l parcela 21 volumen edificable por la superficie
! de la misma. Se expresard en o [u®.
. Ave. 20 EDIFICABILIDAD MEDIA

Igual gque la definicién anterior pero empleando
volumen edificable total y superficie bruta del
Peligono.
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Arv. 21 INDICE DE PISO EN FARCELA

Es el cociente de Jdividir la  superficie
construible total de la parcela, por 1la
superficie de la misma. Se expresard en m®/n*.

Art. 22 INDICE MEDRIO DE PISO

Igual que la definicidén anterior perc empleando
superficie edificable total v superficie bruta
del Poligono.

Arr. 23 EDIFICACION AISLADA

Es la ques se construve en parcela independiente
con obligacidén de retrangueos por los  cuatre
linderos.

Avrt. 24  EDIFICACION PARFADA
Es la agrupacidin formada por dos edificics

adosados por una fachada lateral comGn 3
construidos sobre parcelas inde=pendientes.

Arr, 25 EDIFICALION ADSSADA
s la agrupacidn formads por varias edificacicnes
adesadas por sus  fachadazs  laterales., fermando
rilx, v eI Sl schre miarcelus
indapendientes.
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(B) REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

E.1. CLASIFICACICN DEL SUELO

B.2. CALIFICACION DEL SUELO

Art. 26.
Art. 27.
Art. 28.
Art. 29.

CLASIFICACION DEL SUELO

ZONAS

USO INDUSTRIAL

USOS COMPATIBLES CON EL INDUSTRIAL

B.3. ESTUDIOS DE DETALLE -
«

Art. 30.-

GEXERALIDADES

B.4. PARCELACTONES

Art. 31.
Art. 32.-
Art. 33.-
Art. 34.-
Arc. 35.-

B.3 PROYECTOS

GENERALIDADES

TIPOS DE PARCELAS

PLANO PARCELARIO
AGRUPACION DE PARCELAS
SEGREGACICK DE PARCELAS

DE URBANIZACION

' Art. 36.-
Art, 37.-
Art. 38.-
Art. 39.-
Ark. 40.-
Art. 41.-

GENERALIDADES

RED VIARIA

ALCANTARTILLADO

RED DE AGUA

REDES DE ENERGIA ELECTRICA
ALUMBRADO PCBLICO

N IS e T
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ArtL.

26

27

32

B) REGIMEN URBANISTICO UEL SUELG

Los articulos que siguen tienmen por finalidad
regular el régimen urbanistico del suelc en la
totalidad de la.. superficie que abarca el
Planeamienteo y fi, .r las condiciones para el
desarrollo de su ordenacién.

B.1.- CLASIFICACION DEL SUELO

El territorio ordenado por el presente documento
esta clasificado a 1los efectos de régimen
juridico de suelo, como Suelo Urbano.

B.2.- CALIFICACION DEL SUELO

ZONAS

Dentro del zambito de planeamiento. la ordenacidén
fisica pormenorizada distingue las siguientes
zonas:

ZONAS EDIFICABLES

- INDUSTRIAL
— EQUIPAMIENTO COMERCTIAL Y SOCIAL
- PARQUE DEPORTIVC

- SERVICIOS URBANOS

ZONAS NO EDIFICABLES

- VIARTO

- ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO
Y USO PUBLICGS
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- ;  Art, 2s ) USO INDUSTRIAL .= I
£ - .
!l Corresponde al suelo de parcelas destinadas a los
establecimientos cuya finalidad es la

transformacidn de primeras materias o productos
de cualquier clase, con empleo de cualquier forma

gI de energia ¥ sin 1i11:r3'_'e de potencia, bien para su
consumo inmediato o bien como  preparacién para
ulteriores transformaciones, incluso la

distribucién, envasado, ¥y transporte, que no
tenga por objeto la venta directa a granel al
publico.

] e ]
]

Asimismo a los almacenes e instalaciones anejas
l de primeras materias de cualquier origen, incluso

materias alimenticias que requieran para su uso
transformiciones ulteriores; de productos finales
que Eonstituyan elementos preciscs para el
trabajo de «casas o© empresas instaladoras vy
constyuctoras: de productos prefabricades, ¥ de
maquinaria y efectos de 'casas o enmnpresas
instaladoras ¥ constructoras.
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L Arte. i; USOS COMPATIBLES CON EL INDUSTRIAL o mU0viniapds (g0 10 rﬁ!ﬁm

Hl e Se consideran compatibles con el uso industrial,

K actividades no especificamente industriales, como

laboratorics. centros informdticos y =1 general
todas las que dependiendo administrativamente de
la industria, no se dedigquen a procesos ds
fabricacién como pueden ser las de oficinas v ‘as
de venta y distribucién de los productos
correspondientes, asi como las funciones que
compiementan la actividad industrial propiamente

d:cha. Entre ellas se cuentan las destinadas u
los servicios personales de 1los obreros ¥
empleados: comedores, cocinas, vestuarios.

servicios médicos y asistenciales, etc.

Estos usos se admitirdn vinculados a la industria
en los Floques Representatives, o independientes
a ellas en parcelas exclusivas. En este dltimo
caso, sin desvirtuar el uso industrial preferente

El uso de vivienda ligada a la instalacidn
industrial para el personal encargado de 1la
vigilancia y conservacidn, de acuerdo con el
articule 532 de estas Ordenanzas.
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1l El uso de garaje ¥ estacionamiento como
complementario al industrial o socbre parcela
]l exclusiva.
El uso deportivo en instalaciones propias de una

industria y sin fines lucrativos.

B.3.—~ ESTUDIOS DE DETALLE

! Los Estudios de Detalle tendrin por objeto la
definicidén de alineaciones, rasantes, vias
interiores particulares de acceso a la
edificacidn, etc.

y
14
f; Art. 30 GENERALIDADES
I

- En cualquier caso, los Estudios de Detalle se
i. ajustaran al Keglamento de Planeamiento (Art. 65
= y 66).

B.4.- PARCELACIONES

Art. 31 GENERALIDADES

Se entiende por parcelacion 1la subdivisién
simultinea o sucesiva de terrenos en dos o mas
lotes, o la agrupacidén de parcelas previstas en
la ordenacidn.

Art. 32 TIPOS DE PARCELAS
Se establecen los tipos de parcelas siguientes:

A) CATEGORIA III, industria ligera y media
ligera,, con superficie de parcela comprendida
entre 500 vy 3.000 m2. Frente minimo de 20 m.
y forma que permita inscribir un circulo de
didmetro el frente minimo.
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A su vez se divide en dos tipos:

- parcelas menores de 1.500 m®
- parcelas de 1.500 a 3000 n?

BE) CATEGORIA 1I, industria media-grande, con
superficie de parcela superior 2 3.000 m* ¥
hasta 7.000 m®, Frente minimo de 25 wm. y forma
gue permita inscribir un circulo de didmetro

el frente minimo. :

-C) CATEGORIA I, industria grande, con superficie
' de terreno mayvor de 7.000 m®. Frente minimo de
30 m. v forma que permita inscribir unm circulo

de didmetro el frente mimimo.

-«

)

3 mmi‘..f Art. 33 PLANO PARCELARIO

En la presente Modificacidén se incluve un plano
Parcelaric que permite identificar cada una de
las parcelas resultantes v justificar la
ordenacién prevista, con las condiciones gque mds
adelante se detallan.

El planc Parcelario nc es vinculante.

g‘ . ocl.r"ﬁ Art. 34  AGRUPACION DE PARCELAS

Se permite agrupar parcelas parz formar ctras 4
mayores dimensiones.

Las parcelas resultantes estardn sujetzs a las
prescripciones gque estas Ordenanzas sebalan pura

|

[ ¥

%il

; ¢l nuevo tamaiie obtenido.
%i

H mocL.E Art. 33 SEGREGACION DE PARCELAS

La parcela minima se fija en 500 n® para la

Categoria ITII.

No obstante., se permitird la divisidn de parcelas
de CategoriaL 11T, para formar otras de menor
tamafioc para edificacidén adosada (tipo NIDO),
siempre que cumplan los siguientes requisites:

a) las parcelas resultantes no serdn menores de

250 m?, su frente no serd menor de 10 m. y la
superard

superficie edific .ble resultante
la de la parcela originaria.
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b) La segregacién mantendré los parametros de
ocupacidén, retranqueos, etc. de la parcela
originaria, siendo los espacios libres de

R parcela en proindiviso. La distancia entre los

frentes de '-s industrias NIDO permitirdn

' maniobra y ‘tendrdn un minimo de 13 m. El
acuerdo curvo entre tramos rectos tendrd un
radio interior de 8 m, al menos, y los fondos
de saco, si los hubiera, tendréz} un didmetro

exterior minimo de 25 m.

¢) Si con motivo de la subdivisién de parcelas
fuera preciso realizar obras de urbanizacidn
éstas se realizardn con cargo al titular de la
parcelda originaria.
<

d) En caso de que la segregacidn de industrias no
responda a un croyecto edificatorio dnico para
toda la parcela primitiva, sera preciso un
Estudio de Detalle que refleje la ordenzcidn y
parcelacidn resultante,

En parcelas de las Categorias II y I -se podrdn
segregar parcelas con superficie minima de 500 m?
y 730 m®, y frentes minimos de 12 m. y 15 m,
respectivamente, siempre que cumplan los
siguientes requisitos:

a) El1 retranguec respectec a leos diferentes
linderos que era obligado para las pazscelas
originarias habra de respetarse c¢on las
edificaciones de las subparcelas.

b) Respecto a los nuevos linderos interiores y al
resto de condiciones de edificacién habra de
respetarse lo que corresponda a la categoria
en la que se encuadre cada subparcela en su
nueva condicién. Se permitird la construccidn
adosada a un lindero para formar una
edificacién adosada siempre que se trate de un
proyvecto unitario.

¢) La ocupacién y superficie total edificable del
conjuntc no superardn las de la parcela o
parcelas primitivas. Las condiciones para el
espacio de comunicacidén interior y acceso a
subparcelas serdn las fijadas para 1la
Categoria III y sera adscrito en proindiviso.

d) También seri de aplicacién lo exXpuesto para la
Categoria 1IIT apartados c) y d).
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l 5.5.- PROYECTOS LE CRBANIZACION

Art. 36 GENERALIDADES

El Proyecto de Urbrnizacidn cestari constituido

. por los documentos e "zidos por el Reglamento de

‘ Planeamiento (Art. 15 de Jla Tev. del Suelo ¥y
Capitulo VIT del Titule I de su Reglamento de
Planeamiento) y por el cumplimiento de las
condicionés impuestas por el Planeamiente.

Las condiciones wminimas gue deberdn cumplir las
. infraestructuras de servicios, =n base a las que

se redactarin los correspcndientes Provectes de

Urbanizacién, son las expuestas a continuacion.

P

Art. 37 RED VIAETA

Las c¢alzadas se reaiizarénjcon firmes adecuvados
pars el paso de vehiculos pesados: les hordillos
seran de hormigbén o graanito, preferentewmente
achaflanades pare permitir la mdxime lihertad o=

N
accese a Jlas parcelas; lec aceras serdn de
hormigén reglade o ruleteads

Todos los encuentros de calles serdan

dimeasionades conforme las "Recomendzoiones para

el provecte de interseoccicncs” de la Direceidn
q

General del MOPU

Artc. 38 ALCANTARILLADD

Las condiciones minimas
provecto de la red de alcantarv

- Velocidad de circulacidén del agun de 1 2 5 afs.

- Camaras de descarga: 5e dispondrdn en cabecera
de colectores con capacidad de 600 litros.

- Los didmetros de  las tubcrias esta
comprendidos entre 30 v 80 cm.; seran

hormigén vibrade o centrifugads,

- Lz distancia mdxima entre pozos de registro
serd de 60 m. (excepto en emisario).

-~ La profundidad minima de la red serd de 1,60 m.

zona de servicios o

aceras.
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Art. 39 EEN DE AGUA

Las condiciones minimas exigibles para ¢l
proyvecto de la red de agua serdn:

Tuberias de fibrocementoe con didmetro minime de
100 mm.

r
- Presifn minima e trabajc de las tuberias: 10
atmésferas.

- velocidad wdxima admisible: 0,5 2 1,5 m/s.

t

f;if l
- Se dispondridn puntes de Loma en todas las
parcelas. -« .
-
- La dotacidén de agua serd como minime 8.3
. litrosfsegundofhectidrea. con punta de 2,4,

ﬁ* ' ®

wil i 1s 1 de suministro no dispusiera
de reculacidén de caudal se  preovectara la
instalacidn de un depdsite  resulador cen
caparidad para el consumc tetal del Poligono en
un dia. Si no hubiera presidn suficients se
adoptardn las medidas oportunas cara

- -y 3 -~ -1
gavrantizarcia.

- - ) e e . P
- Ze _3z red des distribucién se dispondran boea
. H - ) e I - . S
de  riese e hidrantes segun lx  normativa
R b

REDES DE ENWERGTA ELECTRICA

las condiciones minimas cxigilbles parz el
provecto de la red de enerzia eléctrica serdn las
siguientes:

- El cecnsumo medio minimo a considerar para el
calculo de la instalacién serd de 250 K¥YA[Ha.
bruta de superficie o parcela. Sokre ¢
CONS WO se¢  aplicarda las voeficie
reglamentados 0 en &
compaiia distribuidera.

- Lo red de alta tensidn YA.T.) serd afrea, con
conductores aislados, yfv subterrineaz con
conductores P.R.C.

- 1a red de baja tensién (B.T.} sera de tipo
trenzada con conductores aislados vio
subterrdnea co a5 P.R.C.
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- Los centros de transformacién se construirdn
preferentemente prefabricados para entradas v
salidas subterrdneas aungque se¢ admiten otros
tipos normalizados per 1a cempaiiia
distribuidora.

- La tensidan enr«.T. seri la normalizada por la ;
campafiia en la zona ¥ en B.T. las de 380/220 V.

ALUMERADO PUBLYCO

Los proyectos de alumbrade piblico s sujetardn a
las condiciocnes siguientes:

- La red de zlumbrade pdblico serd subterrdnea a
base de ecable de cobre. con aislamiento de
1.000 v, bajec tuboe de  PVC., Thermigdn,
fibrocemento ligero, eto.

- Los bdculos serdn galvanizades en caliente por
inmersidn de chapa de 3 & 4 mm. de espesor;
prefercntemente tendrdn wan altura de 9 m.
segin la anchura de las calles.

- Las luminarias serdn cerradas con cierre
antivandalico o muy resistente,

- Las lamporas serédn de sodic Jde ulta ¢ baja
presidn segun necesidades cspecificas,

do mediante 2l uso de equipus
de ahorre de cnergia v a2pagando una lampara si,
ircuitos diferentes.

'da la instalacidn  con olumbrade
c i

- Is instzlacidn de alumbrade cus
Eezlamento Electrotscnico de Bajia
cencretamente la Morma MI-BI-009.

- Les puntos de lez se dispondrin en las ac
siempre a2 una distancia del bordille supe
igual a 1,08 .

S v

era
rior

M

1 alumbrade piblice serd de trazade unilateral
se conducird por la acera contraria a la de
la red de AT,

‘e

Para las vias de acceso & interiores del
Poligono. de acuerdo con la recomendacidén del
Documentc n€ 12 (1.075) 2a Edicidén de 1la
Comisién Inte aacional de L'Eclairage, el
alumbrado pablice del Poligop sgd cumplir
las condiciones siguientes:,
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Luminacidon media.

Tmiformidades

Deslumbramiente

40

1 cdfm®.
L.min.
= 0,4

L.med.

L.min.

= 0,5
L.med.
Molesto: 4

Perturbador: 290
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(C) NORMAS DE EDIFICACION

C.1. CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACINN CON LAS VIAS

PURLICAS

. 42.- LICENCIAS
. 43.- ACCESO A PARCELAS

. 44 .~ NIVELES DE EDIFICACION Y RAMPAS

. 45.~ CONSTRUCCIONES DE PARCELAS

. 46.- APARCAMIENTOS EN LA VIA PUBLICA

. 47.- APARCAMIENTOS EN EL INTERIOR DE LAS PARCELAS
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C.2. CONDICIONES DE LA EDIFIGACION

hd

Art. 48.- NORMATIVA GENERAL
Art. 49.- EDIFICACTON PAECTAL DE PARCELAS

. CONDICYONES DE VOLUMEN

4]
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Q.- ELEMENTOS COMPUIABLES
1.- ELEMENTOS EXCLUIDOS
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C.4 . CONDICIONES BE USO
Art. 52.-~ US0OS PROHIEIDO:=
Avt. 32.- ©S0S TOLERAROS
Art. 54 .- US0S OELICADCS

g C.5. CORDICIONES HIGIENICAS

.- EMISIONES GASEQSAS
.- AGUAS RESIDUALES
.~ RUIDBOS

ATt. 3
Art. S
Art. 5

CONDICIONES DE SEGURIDAD

58 .~ IKSTALACIONES DE PROTECCION CONTEA

ayE.
EL FUEGO ] )
Art. 59.- APLICACION DE LAS NOBMAS HIGIENICAS Y DE
SEGURIDAD

)

C.7. CONDICIONES ESTETICAS

Art. 60.- GENERALIDADES
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C) NORMAS DE LA EDIFICACION

I C.1.— CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN

Hl 2 RELACION (™ LAS VIAS PUBLICAS

!l Art. 42 LICENCIAS

l Estardn sujetos a previa licencia municipal,
todos los actos previstos en el articulo 10 del

l Reglamento de Disciplina Urbanistica.

! El Ayuntamiento fijara los avales que garanticen
la reparacién de los desperfectos que se pudieran

l ocasfonar en las vias piblicas ¥ que sean
imputables a los heneficiarios de las parcelas.

ltiwi
L |

Art. 43 ACCESOS A PARCELAS

gl El ancho de cada acceso no serd mayor de 5,00 m.
ni menor de 3.50 m.

z E1 beneficiario de la parcela guedard obligado a
reparar los desperfectaos debidos a la
censtruccién de accesos cuando €éstos corran por

;' su cuenta.

{ Arc. 44 NIVELES DE EDIFICACION Y RAMPAS

l En cada plano perpendicular al lindero frontal,

l ! las rasantes deberian gquedar comprendidas entre
las rectas que con pendientes + 15%. tienen su
origen en aguel linderc a nivel de acera.

Cuando por el desnivel del terreno sea necesaric

l establecer rampas de acceso en el interior de

E parcela, éstas tendrdn una pendiente maxima del
20%. Dicha rampa no invadiri la acera publica.

1 Antes de su conexidén a la via piblica se
dispondré un tramo de acuerdo con longitud no

inferior 2 5,00 m. contados a partir del lindero
frontal de la wvia piblica en direccidn al
interior de 1la parcela, con una pendiente
inferior al 2%.
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CONSTRUCCTIONES EN PARCELAS

Se prohibe emplear las vias puablicas como
depdsito de materiales o en la elaboracién de
hormigones y morteros de las obras a realizar en
el interior de 'as parcelas.

El beneficiario serd el responsable de los
desperfectos que se ocasionen en la via piblica
como consecuencia de las obras citadas.

APARCAMIENTOS EN LA VIA PUBLICA

Se disponen aparcamientos en linea en vias
secundarias y proximosd a las areas destinadas a
industrias en parcela pequeiia, sin sobrepasar el
miximo del 50% del ndmero de total de plazas
previsibles, de acuerde con el Art. 7.d) del
Anexo al Heglamento de Planeamiento.

APARCAMIENTO EN EL INTERTOR DE LAS PARCELAS

En el interior de las parcelas de Categoria III,
con superficie inferior a 1.500 wm%, seri
suficiente a efectos de aparcamiento con las
plazas que puedan disponerse en la zona de
retranqueo y lac que, en su caso, le corresponda

en su frente de calle tras deducir la ocupada por
el acceso.

En el interior de las parcelas de las Categorias
I, II ¥y en lasde Categoria IIl, con superficie
superior a 1.500, m®, deberid resclverse el nidmeroc
de plazas de aparcamiento exigido por el
Reglamento de Planeamiento. De diche nimero
podrian deducirse, en su caso, las plazas que
pudieran corresponderles en su tramo de fachada
tras restar las plazas acupadas por el acceso.

El proyecto de edificacién de 1la industria a
instalar demostraréd que se puede resolver la
dotacién de aparcamiente que indica el Reglamento

enr el interior de la parcela.

%
4’4"!:. Ier:\!lﬁ\é )

TP L e TR S YR b 3RO e g e



iy 2 B R s ST L T e i S e B L U

v g

-
AN

C.2.~ CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Art. 48  NORMATIVA GENERAL

El limite de 1. parcela en su_frepte y en las
lineas medianerss, objeto de retranquebs, se
materializard con un cerramiento tipo que se fije
para la Actuacién, o en su caso, se resolveri
respetando un disefio adecuado que deberi
someterse a la aprobacién municipal.

La construccidén del cerramiento comin a dos

parcelas correrd a cargo de la industria que
primerc se establezca debiendo abonarle 1la
segunda el gasto proporcional de la obra antes de

que proceda a la construccidén de su edificio.

En el supuesto de parcelas colindantes con
arandes diferencias entre las cotas de Lerreno,
se construirdn muros siguiende el limite de la
rarcela para la contencién de tierras, a sufragar
por partes iguales entre los propietarics de las
dos parcelas.

B e " e i ae

|

En el caso de edificios independientes dentro de
una parcela, la separacién minima entre ellos
sera de 5,00 m. entre edificios con fachadas a
vias principales y de 3.00 m. entre edificios con
fachadas a vias interiores de parcelas.

Se permiten patios abiertos o cerrados. La
dimensidén minima de estos patios se fija con la
condicién de que en planta, se prade inscribir un
circulo de didmetro igual a la altura de la mas
alta de Jlas edificaciones, si éstas tienen
locales vivideros, o a la mitad de aquélla

si los huecos al patio pertenecen a zonas de paso
o almacenes. La dimensidn minima de patio no sera
nunca  inferior a 4,00 m.

En parcelas industriales la superficie construida
del Bloque Representativo no excedera del 25% de
1a supexficie total construida de la parcela.

Se permiten semisétanos cuando se justifiquen
debidamente, de acuerdo con las necesidades. Se
podrén dedicar-a-locales de trabajo cuando los
huecos de ventilacidén tengan una superficie no
menor a 1/8 HEwlalsuperficie Gtil del loeal.

X
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' Se permiten sétanqs cuando se Jjustifiquen
debidamente. Queda prohibido wutilizar los
sGtanos comoe locales de trabajo.

. En el conjunto de la superficie de ocupacién en

; planta, no se ‘tendrd en cuenta la proveccidn

d horizontal de lo§ aleros, marquesinas ni cuerpos
volados.

La superficie construida en semisétanos y sdtanos

serda computable, salvo en el caso de que los
s6tanos se destinen a aparcamientos. En este
dltimo caso, el local correspondiente cumplirad
ademds las prescripciones que en materia de

garajes y aparcamientos establezcan las
Ordenanzas de la localidad.

Las servidumbres generadas por instalaciones de
cualquier tipo, ubicadas dentro de las zonas de
retranqueo de las parcelas, deberdn ser en todo
momento respetadas,

e "B " am™ it

Art. 49 EDIFIQACION PARCIAL DE PARCELAS

Cuando con arreglo a los programas de desarrollo
de las diferentes industrias no sea necesario
para €stas edificar integramente el drea completa
de las parcelas, las empresas interesadas podrin
optar por la edificacidén parcial de las mismas,
pero en cualguier caso deberég cubrir el 30 % de
la superficie de ocupacidn maxima, gque no serd
nunca inferior - a 250 m®, v atenerse a __los
porcentajes sefalados en _los apartados de
N Ordenanzas Particulares. Asi mismo, se cubrira al
menos 1los 2/3 del frente de parcela, descontando

retranqueos laterales.

-

CONDICIONES DE VOLUMEN

En base a las caracteristicas de la ordenacién,
tipologia edificatoria prevista, y a los efectos
del cdlcule de volimen resultante, se establecen
las siguientes condiciones:
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ELEMENTOS COMPUTABLES

Ut
[

l Quedan incluidos en el cémputo del volumen:

a) La superficie edificable de todas las plantas
i ; del edificic on independencia del uso a que

: ' p se destinen.

I' > b) Las terrazas, balcones ¢ cuerpos volados que
. dispongan de cerramiento.
2

! ¢} Las construcciones secundarias sobre espacios
libres de parcela siempre que de la
' 5 disposicion de su cerramiento ¥ de los
I materiales ¥y sistemas de construccion
empleados pueda deducirse que se consolida un
I' volinen cerrade y de cardcter permanente.

ELEMENTOS EXCLUIDOS

]

al
>
-
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Quedan  excluidos del computo de volumen
’l edificable:

a) Los patios intericres, aungue sean cerrados.

il b) Los soportales y _las plantas didfanas

porticadas, que en ningin caso podrin ser
% ocbjete de: cerramiento posterior, gue suponga
!l rebasar la superficie total edificable.

g fg c) Los equipos de procesoe de fabricacidn

A exteriores a las naves, tales como bombas,

e ———— L N, e L Em— .

tanques, torres de reffigeracitn, chimeness,

ues, Lortes fe_ro-t P

ete., si bien los espacios ocupados por tales

equipos se contabilizan como superficie
ocupada de la parcela.

4

=
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g- d) Los elementos ornamentales de remate de
' cubierta ¥ los que correspondan a escaleras,
g aparatos elevadores o elementos propios de las
L= instalaciones del edificio (tanques de

almacenamiento, acondicionadores, torres de
procesos, paneles de captacién de energia
solar, chimeneas, etc.).

&
&
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CONDICIONES DE USO

" (uaranl 29)

USOS PROHIBIDOS Sosrvimidy o) b

101 f s

Se prohibe cuvalquier uso no incluido en el

apartadoe B.2. de las presentes Ordenanzas.

También quedan excluidas las industrias definidas
como potencialmente insalubres v peligrosas en el

Decrete de 30 de Noviembre de 1.961 (Decreto
241411961).

No obstante, podrdn ‘ser autorizada aqguellas
industrias que estando afectadas por el citado
Reglamento, acompanen a la solicitud de
adjudicacién informe favorable de la Comisidn

Provincial de Coliaboracidén deli Estado com_ lias
Corporaciones Locales u Orgarismo conmpetente, en
el gue se

+ e e o e et £ = —
permita su emplizanmiento dentro del
poligono ¥ se indiquen las medidas cOrrectoras
‘Mecesarias para su funcionamiento.

ey
b

ey
2 Pibliew

*g‘ Iy

U505 TOLERADOS S Yxbicdy B0k el Fios
- N O P

Jna  vivienda por
parza el personal
industriai. en las

Sa tolerara el uso de
instalacidn industrial
dependiente del sector

siguientes condiciones:

La vivienda se someteri a2 la Nowmativa
aplicable {(Legislacidn de viviendas de
proteccidn oficial u Ordenanzas Municipales).

a)

En cualguier caso, serd imprescindible gue la
vivienda en zona industrial disponga de:

)

-~ Acceso independiente de la industria.

- Ventilacién directa de todos los locales
vivideros.

- Aislamiento e independencia respecto a
vibraciones, ruidos ¥ demas fuentes de
perturbacién, de forma gue resulte
garantizada la proteccidén de cualquier
actividad insalubre, molesta, nociva o
peligrosa.

La unidad "vivienda" debe constituir un sector
de incendio respecto a la industria.

c)

A ‘-’W.r..
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d) La superficie construida de cada vivienda no
sera inferior a 50 m®. ni superior a 150 m=.

VAR

USOS OBLIGADOS iV w4y L3

Seran los especiicados en el plano de

Zonificacidén de es;. Modificacién. y en las
presentes Ordenanzas.

CONDICIONES HIGIENICAS

EMISIONES GASEOSAS

Las emisignes' gaseosas de las industrias que se
instalen se ajustardn a los valores miximos
admitidos por la Ley 38/1.972 de 22 de diciembre
{ROE 26-XITI-72) de proteceién del ambiente
atmosférico 'y su Reglamento aprobado por Decreto
833/1.975, de 6 de febrero (BOE 22-IV-75) para la
contaminacidn atmosférica producida por las
industrias.

En todo caso, deberan ajustarse a la Normativa
que proceda, aprobada por el Ayuntamiento o
Administraciones competentes.

PROHIBICIONES Y LIMITACIONES DE LOS VERTIDOS

1. PROHIBICIONES.

Quedan totalmente  prohibidos los vertidos
directos ¢ indirectos a la red de alcantarillade
de todos los compuestos y materias que de forma
no exhaustiva y agrupados por afinidad o
similitud de efectos, se seflalan a continuacion:

1.1, Mezclas explosivas.

Liquidos, s6lidos o gases que por razén de su
naturaleza y cantidad sea o0 puedan ser
suficientes, por si mismo o en presencia de otras
sustancias, para provocar fuegos o© explosiones.
En ningin momento, dos medidas sucesivas
efectuadas mediante un explosimetro, en un punto
de descarga a la red deben dar valores superiores
al 5% del 1limite inferior de explosividad =ni
tampdco una medida aislada debe superar en un 10%
el citado limite. .
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1.2. Desechos sélidos o viscosos.

Desechos sdlidos o viscosos que provoquen o
puedan provocar obstrucciones en el flujo del
alcantarillado, o interferir el adecuado
funcionamiento del sistema de aguas residuales.

Los materiales prohibidos incluyen, en relacién
no exhaustiva: grasas, tripas o tejidos animales,
estiércol, huesos, pelos, pieles o carnazas,
entrafias, sangre, plumas, cenizas, escorias,
arenas, cal, trozos de piedras o mirmol, trozos
de metal, vidrio, paja, virutas, recortes de
césped, trapos, granos, lapulo, desechos de
papel, maderas, plastico, alquitran, residuos de
procesado de combustiones o aceites lubricantes o
similares ¥, - en general ° sélidos de tamafio
superior 4 1,5 cem. en cualquiera de sus

dimensiones.
1.3. Materiales coloreados.

Liquidos, sdlidos o gases que, incorporados a las
aguas residuales den coloraciones que no se
eliminen en el proceso de tratamiento empleado en
la E.D.A.R. municipal, tales como lacas,
pinturas, barnices, tintas, etc.

1.4. Residuos corrosivos.

Liquidos, sélidos o gases que provoquen corrosidn
en red de saneamiento o en las instalaciocnes de
depuracidn y todas las sustancias gque puedan
reaccionar con el agua para formar productos
corrosivos.,

1.5. Desechos radiactivos.
Desechos radiactivos o isGtopos de vida media o
concentracidon tales que puedan provocar dafios en

las instalaciones y/o peligro para el personal de
las mimsas.

1.6. Materias nocivas y sustaancias téxicas.

S6lidos, liquidos o gases en cantidades tales que
por si sdlos o por integracidn con otros desechos
puedan causar molestia publica, o peligro para el
personal encargado del mantenimiento Yy
conservacién de la red de colectores o estaciones

depuradoras.
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1.7. Vertidos que requieren tratamiento previo.

La relacidén que se indica a continuacidn contiene
un listado de Jlos productos que es preciso y
obliigatorio tratar antes de su vertido a la red
de saneamiento, hasta alcanzar los limites de
concentracidn que ~2e establecen como permisibles

en el articulo 3.1!

- Lodo de fabricacién de hormigén (y de sus
productos derivados).

- Lodo de fabricacién de cemento.

- Lodo de galvanizacidn conteniendo cianuro.

~ Lodo de galvanizacidn conteniendo cromo VI.

- Lodo de galvanizacioén conteniendo cromo III.

- Lodo de galvanizacidn conteniendo cobre,

- Lodo de galvanizacidn conteniendo zinc.

~ Lodo de«galvanizacién conteniendo cadmioc.

- Lodo de galvanizacidn conteniendo niquel.

~ Oxido de zinc

- Sales de curcir.

- Residuos de banos de sales.

— Sales de bario.

- Sales de bano de temple conteniendo cianuro.

- Acidos, mezclas de acidos, acidos corrosivos.

- Lejias, mezclas de lejias corrosivas (bdsicas).

- Hipoclorito alcalina (lejia sucia).

- Concentrados conteniendo cromo VI.

- Concentrados conteniendo cianuro.

- Aguas de lavado y aclarado conteniendo cianuro.

- Concentrados conteniendo sales metdlicas.

- Semiconcentrados conteniendo cromo VI.

- Semiconcentrados conteniendo cianuro.

- Banos de revelado.

- Soluciones de sustancias frigorificas
{refrigerantes).

- Residuos de fabricacidn de productos
farmacedticos.

- Nicelinos de hongos (fabricacién de
antibidticos),

- Residuos acidos de aceite (mineral}.

- Aceite viejo (mineral).

- Combustibles sucios (carburante sucio)}.

- Aceites (petrdleos) de calefaccién sucios.

- Lodos especiales de coquerias y fabricacidn de
gas.

- Materiales frigorificas (hidrocarburos de fluor
y similares,.

— Tetrahidrocarburo de fluor {(Tetra).

- Tricloroetano.

- Tricloroetilano (Tri).

~ Limpiadores en seco conteniendo halégeno.

- Benceno y derivauos.

~ Residuos de barnizar.
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- Materias colorantes.

— Restos de tintas de imprentas.

- Residuos de colas y articulo de pegar.

- Resinas intercambiadoras de iones.

Resinas intercambiadoras de iones con mezclas

especificas de proceso.

-~ Lodo de industria de tefiido textil. ]

2. LIMITACIONES
2.1, Limitaciones especificas.

Se establecen a continuacidon las concentraciones
maximas instantdneas de contaminantes permisibles
en las descrgas de vertidos no domésticos.

L

Pardmetros Concentracidn (mgfl)

DBOS .....ciiercsaca e accanrea e 400
PH ....... e rea e St reare e 6-9,5
Temperatura (*C).......... Ceeecenan 40
S6lidos en suspensidn (particulas en

suspensién o decantables 0,2 micras). 500
Aceites ¥ Brasas ......uvevvensniens. 100
ATSENICO .1ttt it e 1-1
PlOBO ... .0 iiiinieeanennseananannnaas 1-2

...................

3
1
CObre ... i i i 3
5
5

Niquel ....... e e BB s e iEm e
Mercurio total .................. ... 0,002

T Cadmio...- .................... SEERE - - i
Hierro ....iiiiiinrinniieinieninnneas 50
o o

SULEULOS .ot e ey

2.2. Acuerdos especiales.

Esta normativa es compatible con cualguier
acuerdo especial que pudiera establecerse entre
el Ayuntamiento y cualquier usuario de la red de
saneamiento, cuando las circunstancias que
concurran lo aconsejen.
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.l' £ Art. 57 RUIDOS

I Se permiten Jlos ruidos siempre que no sobrepasen
[ los 75 decibelios, wmedidos en la parte exterior
: de la medianeria de la industria o en el
l W i domicilio del vecino mas afectado por las
i molestias de aqu-=1la.

CONDICIONES DE SEGURIDAD

r
ﬁi; Art. 58 INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA EL FUEGG

| -] v

5__ Se ajustaridn a lo dispuesto en la NBE-CPI-82,

mn en la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en
ﬂaﬂ el Trabajo y en las demas disposiciones legales

vigentes que le sean de aplicaciédn.

Egﬁ Serin de uso obligatorioc, como minimo. las

) siguientes:

a) Extintores manuales

Son aparatos de manejo manual que contienen
en su interior una carga (espuma, polvo seco,
o anhidrido carbdénico) que, impulsada por
presion, permite sofocar fuegos incipientes.
Llevara incorporadoc un soporte para su
fijacidon a paramentos verticales y el modelo a
utilizar debera estar homologado por el
Ministerio de Industria.

La carga de los extintores se sustituiré cada
' afio o después de un incendio.

El numero minimo de extintores a colocar se
determinarid como sigue:

cada planta situado en la caja de 1la
escalera y «como minimo cada 200 m?

construidos o fraccién.

- En naves de fabricacién o almacenaje: Un
extintor por cada 200 m® o fracciédn.

- Ademids se colocard un extintor, como minimo,
&, en cada uno de los locales gque alberguen:
contadores de electricidad, depdsitos de
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" - En Bloques Representativos: un extintor por
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- Se justificara la eficacia y tipo de agente
extintor en base a la carga de Tuego
previsible y tipo de fuego, segin el proceso
industrial de que se trate.

Equipos de manguera

Son instalaciones de extincién de incendios
formadas por una conduccién independiente del
resto de la fontaneria y que tendrd, como
minimo, las siguientes caracteristicas:

1. Toma de la red general, con llaves de paso
y valvula de retencidn.

2. Conduccidén de didmetro minimo 45 mm. y/o
25 mm.- y capaz de soportar una presién de

15 atmésferas.

3. Equipos de manguera, con el correspondiente
armario de alojamiento instzlados en
paramentos verticales, a 120 cm del
pavimento ¥ con las caracteristicas
especificadas en la Norma UNE 23.091.

Cuando la red de suministro no garantice
una presion dindmica minima en punta de
lanza de 3,5 kg/cm® (344 KPa), se instalara
un grupo de presion alimentado por un
depdésito de capacidad suficiente para
mantener durante 1 hora el funciomnamiento
simultineo de dos bocas de incendio con un
caudal minimo wunitaric de 3,3 1l/seg. para
las B.I.E. de 45 mm de D. y 1,6 1/seg. para
las de 25 mm de D. El grupo de presidn y
el depésito de agua se situardn siempre
bajo la rasante del pavimento y en las
zonas de retranqueo de parcela o en
egspacios libres de la misma, no
permitiéndose su ubicacién en el interior
de las oficinas o naves.

El ndmerc minimo de equipos de manguera a
instalar se determina como sigue:

- Bloques representativos: En cada planta,
se instalard un equipo por cada 40 m. o
fraccion de longitud de fachada
principal.

- Naves de fabricacién o almacenaje: En
cada.planta se instalard un equipo por
3 de mnpave, situados a una

S geTE iy
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*' distancia no superior a 40 m. uno de otro
y con un minimo de dos equipos para naves
inferiores a 600 m?, en cada caso, ambos

1l equipos se instalarédn junto a las puertas
de entrada y salida de la nave y por el

l‘ , interim;! de la misma.

i l ‘ - En las parcelas comprendidas entre 1.000

I ¥ 3.000 o se instalaran dos equipos de

* manguera con toma directa a la red

| l Zeneral de la  Actuacidn, pudiendo

l‘ prescindir del grupo de presién vy

i depdsito de reserva especificado

. l anteriormente.

i ¢) Hidrantes, bocas de incendio o columias secas.,

Il La NBE-CPI-82 permite situar hidrantes contra
incendios cada 200 m. La exXigencia de bocas de
incendio equipadas o columnas secas correra a
£= cargo del titular de cada indusiria en funcién
de su riesge intrinseco. Se colocaran en el
interior de las parcelas y seran exigibles

ll para otorgar Jla correspondiente licencia de
apertura.
." En todo caso prevalecerdn las disposiciones que
sobre materia se dicten por el Ayuntamiento o
Administraciones competentes.
l Art. 59 APLICACION GENERAL DE NORMAS HIGIENICAS Y DE
ﬁ SEGURIDAD
l Ademds de lo preceptuado en las presentes
H ' Ordenanas Reguladoras, los usuarics de 1las
industrias deberdan atenerse a las restantes
normas y pPrescripciones establecidas en la
a legislacién siguiente:
I - Ordenanza General de Higiene vy Seguridad del
I Trabajo, de 9 de marzo de 1.971 (BOE de 16 de
marzo de 1.971) y demdas disposiciones
al complementarias.
- Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,

Nocivas y Peligrosas, de 30 de noviembre de
Il 1.961 (Decreto 2.114/1.961).

-, - Las Normas Bdsicas de Edificacién,
especialmente la NBE-CPI-82 "Condiciones
proteccién contra incendios"
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Art. 60
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- Reglamento de Policia de Aguas y Cauces y demds
disposiciones complementarias.

Si en un caso concreto concurriesen
circunstancias especiales que hagan aparecer
dudas de interpretacién sobre uno o varios de los
articulos incluidns en las presentes Ordenanzas
se estard a Jo’ que dictaminen' los Servicios
Técnicos del Ayuntamiento. '

CONDICIONES ESTETICAS

GENERALILDADES

- Queda- prohibido el falseamiento de 1los
materiales empleados, los cuales se presentaran
en su verdadero valor.

- Se permiten los revocos sieapre que estén bien
terminados. Las empresas beneficiarias quedarin
obligadas a su buen mantenimiento y

conservacion.

- Tanto las paredes medianeras como los
paramentos que sean susceptibles de posterior
ampliacidn, deberdn tratarse como una fachada,
debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

- Los rotulos empleados se ajustarian a las normas
de un correcto disefio en cuanto a composicidn y
colores utilizados y se realizardn a base de
materiales inalterables a los  agentes
atmosféricos. La empresa beneficiaria es la
responsable -en todo momento- de su buen estado
de mantenimiento y conservacidn.

- Las edificaciones en parcelas con frente a mis
de una calle guedaran obligadas a que todos sus
paramentos de fachada tengan la misma calidad
de disefio y acabade. S5e entiende por paramentos
de fachada las que dan frente a cualquier via
pGblica.

- Las construcciones auxiliares e instalaciones
complementarias de las industrias deberian
ofrecer un nivel de acabado digno, y que no
desmerezca la estética del conjunto; para lo
cual dichos elementos deberan tratarse con
idéntico nivel de calidad que la edificacion

principal.
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- Los espacios

56 bis

libres de edificacién deberan
zonas de tal manera que
ntadas se completen con
decoracién exterior,
-su uso especifico.

tratarse en todas Sus
las que no queden pavime
elementos de jardineria,
etc., siempre concretando
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- Los espaéios_'_ libres_

- Las condiciones

56

: de edificacién debersin
_tratarse en todas gy zonas de tal manera que
~-las que no queden Pavimentadas se completen con
elemencos de Jardineria, decoracién exterior,
‘etc., sSiempre concretando su uso especifico,

de agrupacién Y segregacién
(art. 34 y 35), aCcesos a parcelas (art. 43)
niveles de edificacigy Y rampas (art. 44),
aparcamientos en e] interior de parcela (art,
47) y condiciones de Seguridad (art. 58 y 59)
se aplicarin a todas ja¢ Parcelas del poligono,
incluidas las de la 31a Etapa, modificdadose,
por tanto, lo dispyestgo er las primitivag

ordenanzas que se OPongan a los articulos antes
mencionadas.
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' (D) NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA
l i Art. 61.- SISTEMA VIARIO
F Art. 62.- ESPACIOS LIBRES

Art. 63.- SERVICIOS URBANOS

Art. 64%.- PARQUE DEPORTIVO

Art. 65.- EQUIPAMIENTO COMERCIAL Y SOCIAL

Art. 66.— ZONA INDUSTRIAL )

Art., 67.- APLICACION GENERAL DE LAS NORMAS DE CADA ZONA

ART. 68.- DISPOSICION TRANSITORIA PARA PARCELAS DE INDUSTRIA
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- l (D) NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

T

Art. 61 SISTEMA VIARIO

Condiciones de eaificacion: Se 'caracteriza por no
ser edificable, no incluyendo como tal concepto
las construcciones propias del mobiliario urbano.

Condiciones de volumen: No se admite ningin
volumen.

Condiciones de uso: Seran las siguientes:

* (Calzadas: Uso libre de transito rodado y de
% estacionamiento en Jlas bandas
laterales definidas en los planos

2.2,1y 2.2,2,

Casoc de ser preciso a juicio de los
Servicios Técnicos Municipales,
podrd habilitarse para aparcamiento
la parte de mediana necesaria de
las calles A-1, B-4 y A-2. -

% Aceras: Uso exclusivo de transito peatonal.

Las operaciones de carga y descarga deberan
realizarse en el interior de las parcelas.

! ) .
Ao

o~ i o %Y v P, ;
" Art., 62 ESPACIOS LIBRES ?Exrh*gx\g\%u Va2 e if?ﬂﬁ?:
' a) Espacios libres de dominic y usc piablico

Comprenden los espacios destinados a permitir el
recreo y expansidén de la poblacién en contacto
con la naturaleza. Seran de dominio ¥ uso

publicos.

La urbanizacién de estos espacios consistird en
la preparacidén necesaria de los terrenos para
efectuar las plantacicones arboreas que, con
arreglo a las condiciones climdticas de la zona,

puedan corresponder.

Condiciones de edificacidn: Se podrdn construir
: pequeflas construcciones auxiliares para almacén
de dutiles de jardineria o 1limpieza, casetas de
instalaciones, kioscos, esceparios provisionales,

7
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locales para lectura y/o juegos de mesa, etc, con
las siguientes limitaciones:

S

=

= ™

Ocupacion maxima: 0,2%

Indice de piso + 0,002 m?{m® parcela bruta.
Estas posibles construcciones
se distribuirdn en médulos
aislados con superficie
mixima de 30 m*/unidad.

Altura maxima : 1 planta, 3 m, en
construcciones cerradas,

i
5

&l

Retrangqueocs : 10 m. 2 cualquier lindero.

R
2

Separaeidn entre
cofistrucciones : minimo 150 m.

! 4._",5.';!.-'1

Se '~ permite el paso de tendidos adreos de
conduccidn eléctrica.

i T

Su cuidado y mantenimiento correra por cuenta de
la Administracidén del Poligono.

e i
+

b) Espacios libres de dominio y uso piblico privado

[

Son los resultantas de los retranqueos
obligatorios a lindeios, en el interior de las
parcelas.,

k|

Condiciones de edificacidn: No son edificables.

)

%
Condiciones de volumen: No se admite ningin
volimen de edificacidn, salve los de cuervos

" volados, a una altura mayor de 2.50 m. - £

/

Condiciones de uso: Podran destinarse 4
aparcamiento, espacios de carga y descarga y/o
zona ajardinada.

Se prohibe utilizar estos espacios como depdsitos
de materiales o vertido de desperdicios.

e e e ™

Art. 63 SERVICIOS UREANOS

1

Las condiciones responderdn a las necesidades de
cada instalacién (Bomberos,Subestacién eléctrica,
.ete.), o dotaciéon en su caso, pero siempre
respetardn los retranqueos fijados para las
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Art. 04 PAROLUE DLPORTIVO
Condiciones de edificacidn
letranquens : 10 m. a frente de calle
3. a resto de lianderecs
;. i

- Qcupacidén mixima: 23%
Condiciones de volumen . .
- Indice de pisc : 0.3 m?/a® parcela bruta

- Altura maxima da

edificacidn : La reguerida por el tipo de
instalacidn, con wdxime de
L4 8:00 l.:

ref = - - -
l Comprende las instalacicnes, abiertas o cerradas,
= -
destinadas a  le g ic:  ©  enselanza e

s
ik
1

s

- Retranguecs : Mmooz freate deo owalls
S e, a resto de linderos

- Qeupacidn wéxima ; 704
Condiciones de wvolumen
- Indice de pisc : 2,00 /e parcela bruta

- Altura mixina
de edificacidn : 4 plantas. 14 m.
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Condiciones de uso

Uso comercial:

Estard constituido por, locales destinados a la

; exposicién y venta de pr'\ 'uctos 1ndustr1a1es. compra
al pormenor de articulos de . consumo y su
almacenamiento inmediato, 'asi como a los servicios
personales. Se permitirdn locales destinados al uso
de oficinas; actividades  de_ mve.,g,:;,ggg:;on I
d_gsarrollo, servicios de asesoram:.ento técnico y/o
de gestion; agencias de distribucidén de productos
industriales; centros - de informatica y de

: comunicacicnes; locales relacionados con actividades
de hosteleria, residencias hoteleras para 100 - 125
plazas, calculadas para satisfacer las necesidades
del sectdr y, en general, cuantas actividades
tiendan a la buena comercializacién de los productos
industriales obtenidos en la Actuacidn.

b |

Uso social:

Comprenderid los wusos de tipo cultural, religioso,
policia, y. de relaciones —Bumana i en _general En
¥eTacion no ~éxhaustiva 3 y a modo de orientacién

serian usos permitidos los centros de formacidn
rofesi ~.ylo . perfecc:.onam%to, ' b' lioteca,

emerotecaﬁ, dentro . de._ 1os . culturales 'y las
ouarderla Sa- dlspensarms —clinica médices, farmaciay .
dentro de los Esistenciales. e

Aparcamiento:

Se prevera una plaza por cada 100 m® de edificacign,

: de las que el 2% seran para m_.nusvahdos. El cémputo
podri incluir las plazas dispuestas en bandas de
aparcamiento en viario que linden con la zona de
equipamiento.

SRS,

ot e,
Y
i Y

e s
/3 - N
/" Art. 66 ZONA INDUSTRIAL Qtitends  Baoa folnz)la
! LR _ B

-

— Para la determinacién de las  condiciones de
edificacién aplicables a las parcelas, se tiepen en

cuenta las distintas circunstancias que concurren y

a tal efecto se hace una distincién, entre ciertas

parcelas industriales de la 13 Etapa (consolidadas)

. y de la 23 Etapa (con wurbanizacién pendiente)
* respecto a las demds de la 2a Etapa, que se regula
adecuadamente en 1la Disposicién transitoria del

art.68.

Tt ol M e Tt
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Condiciones de la edficacidén y de volimen
PARCELA PEQUENA o CATEGORIA IIX
- Tipo de construccidn: Edificacién pareada.

No obstante, podra pq-11t1rse la .construccion de
edificios adosados con un miximo de 5 parcelas y
un frente de edificacion no superior a 120 m. si
los retranqueos laterales del conjunto resultante
son la semisuma de los fijados para las parcelas
cuyas edificaciones se adosan y cumplen con el
retranqueo minimo fijado para el freante de calle
, en caso de afectar a algin lindero lateral., En

todo caso, requeriri la presentacion del proyecto

edificatorio del conjunto.

hd - -
- Retrangueos minimos:

R Tl ol &

% frente Jde calle : 10.m.
* fondo de parcela. 5 m.
* Jaterales : 3y 0nm.

Ocupacion maxima: 75%

pii
|

— Indice de ﬁiso: 0.9 o*/m*® de parcela bruta-

ﬁE - Altura mdxima:
* Blque Representativo: 3 plantas, 10 m.
* Altura de nave : 10 m.
7 PARCELA MEDIA o CATEGORTA TI
L. - Tipo de construccién: Edificacidn aislada.
w

No obstante se permitird la construccion pareada
sobre dos parcelas contiguas, siempre que los
retranqueos laterales del conjunto sean semisuma
de 1los fijados para las parcelas cuyas
edificaciones se adosan y <cumplan con el
retranqueo minimo fijado para el frente de calle
si afecta a algin lindero lateral. En todo caso,
requerira la presentacidn del proyecto
edificatorio del conjunto.

- Retranqueos minimos:
* frente de calle : 1

fondo de parcela:
laterales H

* b

- Ocupacién maxima : 65%
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- Indice de piso ! 0,9% m*{m® parcela bruta
- Altura mixima :

* Bloque Representative : 3 plantas, 10 n.

* Altura de nave . : 10 m.
PARCELA GRANDE o CATEGORIA I
-~ Tipo de construccidn: Edificacidn aislada.
~ Retranqueos minimos.

* frente de la calle : 10 m.

* fondo de parcela 110 m.

* 1ategg1es : 5 m.
- Qcupacidén madxima : 65 %
- Indice de piso E: 0,9 m*/m® pzrcela bruta.

~ Altura mdxima:

* Bloque. Representativoe : 3 plantas, 10 m.
% Altura de nave : 10 m.

Con caridcter general a todos los tipos de parcela:

Composicion de parcelas.

Dentro de las parcelas se establecen los siguientes
criterios de composicion:

aj

b)

a} Edificios para naves de fabricacidén o
almacenaje.

b} Bloques Representativos.

c) Espacios libres para aparcamientos.

d) Construcciones accesorias.

Edificios para nave de fabricacidn o almacenaje.

La superficie a2 dedicar a estos edificios no
tiene limitacidén siempre que, en cualquier caso,

se aseguren los porcentajes establecidos en el
apartado b) y siguientes.

Bloques Representativos.

Comprenden los destinados a despachos, oficinas,
salas de recepcidén, y en general, todos los que
dependiendo adminis“rativamente de la industrial
no se dediguen a procesos de fabricacidn.

i ol L V'fﬁgﬁ e Ly
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Su superficie construida no superari el 25% de la
total. La profundidad de los Bloques
Representativos dependera de su propia
funcionalidad y del cumplimiento de las
exigencias de eliminacidén y ventilacidn de las
distintas dependencias.

o s an

d ¢) Espacios libres para aparcamientos.

La superficie libre destinada para los
aparcamientos previstos dentro de cada parcela no
serd inferior al 10% de su superficie bruta.
Podra utilizarse para ellos la zona de
retranquecos y estaran debidamente sefializados y
pavimentados.

Las necesidades- de aparcamiento de las industrias
sobre parcelas de Categoria III, con superficie
inferior a 1.500 m*, se resolverdn de acuerdo con
el art. &7.

'
A

d) Construcciones accesorias.

Son todas las necesarias para el adecuado
funcionamiento de las industria, tales como
depdsitos elevados, torres de refrigeracién,
chimeneas, vivienda, etc.

Su emplazamiento, forma y volumen son libres
siempre gue estén debidamente justificados vy
respondan a un disefio acertado.

La altura de las chimeneas sera como minimo 1,5%h
metros, siendo h la altura del edificio veecino
mds alto. La altura de estas construcciones
accessrias estard sujeta a la posible limitacidn
expuesta al <tratar de "Edificaciones en las
parcelas",

Composicion de los frentes de fachada.

Los frentes de fachada de las parcelas se ajustari
en sus alineaciones al plano de 2.2, Parcelario,
ateniéndose a las siguientes Normas:

a) Los Bloques Representativos deberdn ubicarse
junto a la via de acceso a la parcela, con su
fachada principal dentro de la alineacidn
establecida: respetando el retranqueo a frente de
calle de 10 m.
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'I En las soluciones de esquina en que existan
retranqgueos laterales y frontales a dus o nds
calles, se considerard para ambos el retranqueo

mayor. '

No se admite 1a construccién de edificios
Representativos en el Interior de las parcelas en
tanto no se haya comp..tado a base.de ellos, el
frente principal de las mismas, considerando este
como el principal junto a la via de acceso.

b) Se permiten retranqueos  parciales de estos’
Blogques, cuando a base de ellos se haya cubierto

n

)

I

1

' mas de los 2/3 del frente.
i

|

El retranqueo permitido, con respecto a los
salientes serd inferior a 5 m. y la edificacién
serd continua.”

<

¢) La alineacidn se materializara con el cerramiento
de la parcela.

d) Composicién de fachadas prdoximas al Camino ce los
Soldados.

Las fachadas: laterales o posteriores prdximas al
B Camino de los Soldados de las parcelas 1i/3 a
HI 11/8, 18/1 a 18/11, 23/1, 23/2, 23/5 a 23/10,

24/20, 28f1, 28/5 a 28/17., se trataran con
caracteristicas

criterios compositivos ¥
f materiales similares a las de los Blagues
. Representativos, cumpliéndose los retrangueos
establecidos para su situacién v lo especificado
!‘ en el apartado c¢), permitiéndose los retrantueos
parciales de edificacidén del apartado b) de este
articulo.

e) Los espacios libres obtenidos a causa de los
retranqueos, podrdn destinarse a aparcamientos,
zona verde y ambos. Su cuidado v mantenimiento
correrda por cuenta de la Empresa instalada y la
Administracién del Poligono velara por el exacto
cunplimientce de esta Ordenanza. N

Queda prohibide usar los espacios libres
indicados en el parrafo anterior como depdsito de
materiales, vertido de desperdicios o en general,
todo lo que pueda danar la estética del Poligono.

Edificaciones en las parcelas

a) Todas las edificaciones que se realicen dentro de
las parcelas  estarin obligadas a guardar los
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retranqueos laterales y de fondo de parcela
establecidos para cada Categoria y grafiados en
el plano 2.2.

Los retranqueos expresados se contarin desde los
limites de parcela que se establezcan.

ki b) La altura mdxima del: 'Bloque Representativo y
constitutivo del frente de fachada seri de tres
plantas. La altura minima de cada una de las
plantas serd de 2,50 m. En planta baja, el piso
debera elevarse 0,50 m, sobre la cota del-terreno
medida en el punto medio del frente de fachada.

c) La altura mixima de las edificaciones de
fabricacién y almacenaje serd de 10 m, salvo que
las necesidades del procesc de produccidn
justifiquen una mayor altura y los Servicios
Técnicos Municipales asi lo estimen.

- e e T kY ' e

Sobre la altura mdxims seflalada anteriormente
para la edificacidn de las parcelas, se admitiran
aquellos eliementos necesarios para el proceso de
l fabricacidn yf/o almacenamiento que se justifiquen

debidamente en el proyecto.

En todo caso la altura de la edificacidén o de
alguno de estos elementos, podrd ser limitada por
la servidumbre aérea del aerddrome milita-
cercano.

Condiciones de uso

Son las expuestas en los articulos 52, 53 v 54& de
las presentes Ordenanzas Reguladoras.

Cuando de la aplicacidén de 1la distinta normativa
establecida se derive contradiccidn respecto a la
edificabilidad de una determinada parcela,
prevalecera aquella que cumpla el menor
aprovechamiento.

Queda prohibide el uso de vivienda. Se excluyen de
esta prescripcién las destinadas a personal
encargado de la vigilancia y conservacidén de las
diferentes industrias. La superficie construida
total destinada a cada vivienda no seri inferior a
50 m® ni superior a 150 m?2,

; Art. 67 APLICACION GENERAL DE LAS NORMAS DE CADA ZONA

En las industrias de la ¢ itegoria I, las viviendas
se considerarg q 0 de cada industria como
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" construcciones accesorias vy deberdn wubicarse en
edificaciones independientes. En estas parcelas se
podrdn permitir dos viviendas con el total
i. anteriormente citado de 300 m2. No podria incluise en
los edificios representativos Y ni alojarse en

i:- , semisotanos.
l i ” En las industrias de las ; Jategorias . IL y ILI se
el bloque

podrdn construir las viviendas en-
representativo, siempre ¥y cuando tengan acceso
: independiente. No se permitird mids de una vivienda

por parcela.

l! ‘ Art. 68 DISPOSICION TRANSITORIA PARA LAS PARCELAS DE
INDUSTRYA.
l! Para las pa::.cela;s de 12 Etapa seguirdan siendo
aplicables las condicicnes de edificacién
. establecidas en las Ordenznzas Reguladoras del Plan
Parcial que se incluyen como Anexo a las presentes.

La aplicacién de dichas condiciones podra hacerse
ll extensiva, total o parcialmente (retranqueos, indice

de ocupecién), a las parcelas de la 24 Etapa
incluidas en la manzana 29, (con notable grado de
consolidaciones de 12 Etapa), cuando los Servicios

sl Técnicos Municipales lo estimen conveniente
] atendiendo a las caracteristicas de las
l edificaciones existentes, bien de las parcelas
' contiguas o de las predominantes en la manzana, para
L' homogeneizar el resultado edificatorio del conjunto.
i
' Las condiciones de agrupacioén y segregacién
. (art. 34 y 35), accesos a parcelas (art. 43)
’ niveles de edificacién y rampas {art. &4),
aparcamientos en el interior de parcela (art.
. 47) y condiciones de seguridad (art. 58 ¥ 59)
l E se aplicarian a todas las parcelas del poligono,
l_ incluidas las de 1a 12 Etapa, modificdndose,
| por tanto, lo dispuesto en las primitivas
i ordenanzas que se opongan a los articulos antes
mencionadas. .
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Mod de los arts. 33 y 35 de las Ordenanzas y del Apartado 6 de los P.G.O.U. de Murcia y Alcantarilla.

2.- ORDENANZAS REGULADORAS.

Articulo 33.- PLANO PARCELARIO.

El plano parcelario que se incluye en la presente Modificacién comprende dos hojas, una
por cada término municipal en que radica el poligono: 2.2.1 para Murcia y 2.2.2. para
Alcantarilla, y permite identificar cada una de las parcelas resultante y justificar la ordenacién
prevista, con las condiciones que se detallan a continuacién.

El plano parcelario no es vinculante. A la terminacién de las obras de urbanizacién, las
adaptaciones de detalle y modificaciones provocadas por la ejecuciéon de aquellas en la
configuracion inicial de las parcelas se recogerdn en un plano parcelario definitivo que se
incorporara al planeamiento, previa tramitacién ante la Administracién Urbanistica competente.

Articulo 34.- AGRUPACION DE PARCELAS.
Se permite agrupar parcelas para formar otras de mayores dimensiones.

Las parcelas resultantes estardn sujetas a las prescripciones que estas Ordenanzas sefialan
para el nuevo tamafio obtenido.

Articulo 35.- SEGREGACION DE PARCELA

Se permite la subdivision de parcelas de Categorfas I y II para formar otras de menor
tamanio, siempre que cumplan los siguientes requisitos:

a) Las parcelas resultantes no serdn menores de 500 m2 y su frente minimo r'ecayente a
vial ptblico serd de 20 m. ‘

b) EI retranqueo respecto a los diferentes linderos que era obligado para las parcelas
originarias habrd de respetarse con las edificaciones de las subparcelas. Se permitiré la
construccion adosada a un lindero para formar una edificacién adosada siempre que se
trate de un proyecto unitario.
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Mod. de los arts. 33 y 35 de las Ordenanzas y del Apartado 6 de los P.G.O.U. de Murcia y Alcantarilla.

¢) La ocupacion y la superficie total edificable del conjunto no superarén la de la parcela

o0 parcelas primitivas.

Articulo 35 bis)\DIVISIGN DE EDIFICACIONES.

La edificacién posible legalmente dentro de cada parcela podrd ser objeto de divisién y
adjudicacion como finca registral independiente con arreglo a la Ley de Propiedad Horizontal,

siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

a) La superficie minima de local susceptible de adjudicacién independiente sera de 250
m2 y habré de tener un frente de fachada, a vial interior, de 10m.

b) Para dar acceso a edificaciones que no tengan fachada a viales piiblicos se realizari un
vial perimetral privado de nueve metros (9 m.) de anchura minima entre la fachada de
la nave y el lindero, de sentido tinico de circulacién, siendo el radio interior del

. éncuentro entre tramos rectos del vial de 9 m. al menos. Alternativamente se admitirs
una solucién de acceso mediante viales centrales interiores con un ancho minimo de
trece metros (13 m.) al menos, con el mismo radio intérior de encuentro antedicho, y
de 25 m. de didmetro de la parte rodada de los fondos de saco, si los hubiere.

c) Se presentard un Proyecto dnico de Edificacién, en el que se incluird la subdivision
interior y las obras de urbanizacién _que hayan de realizarse en los elementos comunes
de la parcela y que asegure la dotacion de_los servicios ‘urbanisticos a cada local
resultante y la adecuada urbanizacién de los espacios libres interiores de la parccla que
habra de realizarse con materiales y caracteristicas similares a los empleados en el
Proyecto de Urbamzamon del Poligono. Pudiendo el Ayuntamiento exigir cuantas

garantlas estlme oportunas acerca de su correcta C_]CCUC]OH




Mod. de los arts. 33 y 35 de las Ordenanzas y del Apartado 6 de los P.G.O.U. de Murcia y Alcantarilla.
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APTDO.6: SISTEMA DE ACTUACION. GESTION Y CONSERVACION

El sistema para la ejecucién de las previsiones que han de completar la urbanizacién del
resto de la Actuacién seguird siendo el de expropiacién, por tratarse de una actuacién
urbanistica en curso, iniciada por dicho procedimiento y que se desarrolla sobre suelo urbano
mediante gestion directa de la administracion pdblica a través de SEPES, Sociedad Estatal del

MOPU y Entidad Urbanistica Especial.

Respecto a las cesiones que correspondan a los Ayuntamientos de Murcia y Alcantarilla,
en sus respectivos dmbitos dentro de la actuacién "QOeste", se estard a lo dispuesto en el art.

83.3 de la Ley del Suelo para el suelo urbano.

Una vez que se acredite la ejecucién de las obras de urbanizacién, los Ayuntamientos de
Murcia y Alcantarilla recibirdn la infraestructura correspondiente a sus ambitos territoriales
respectivos y se constituird la "Entidad de Conservacién del Poligono Industrial Oeste, 22

Etapa", que funcionard bajo la tutela y control de la Comunidad Auténoma.

Las obras de Urbanizacién interior de parcelas, asi como la conservacion 'y

N i 2 i s

mantenimiento de las mismas, correrdn a cargo de los propietarios afectados.
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IV. ADMINISTRACION LocAL

Alcantarilla

4240 Anuncio de aprobaciéon definitiva de la Modificacion de las
Ordenanzas del Poligono Industrial Oeste de Alcantarilla.

A los efectos de su entrada en vigor, y conforme establece el articulo 70.2
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, a
continuacién se transcribe el texto integro de la Modificacién de las Ordenanzas
del Poligono Industrial Oeste, para el término municipal de Alcantarilla, aprobada
inicialmente por el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el 3 de diciembre
de 2009 y publicada en el Boletin Oficial de la Regién de Murcia del 8 de enero
de 2010 (n° 5), la cual, no habiendo recibido reclamacién o sugerencia alguna
durante el periodo de informacion publica, ha quedado aprobada definitivamente,
conforme establece el articulo 49.c) de la referida Ley 7/1985, produciéndose la
entrada en vigor de la misma en el plazo de 15 dias contados desde el siguiente a
la presente publicacién, segun dispone el articulo 65.2 del citado texto legal.

Contra la presente aprobacién los interesados podran interponer recurso
contencioso administrativo en el plazo de dos meses a contar desde el dia
siguiente a la presente publicacion, ante el 6rgano competente de la Jurisdiccion
Contencioso-administrativa, en los términos previstos en la Ley Jurisdiccional,
Ley 29/1998, de 13 de julio.

MODIFICACION DE LAS ORDENANZAS DEL POLIGONO INDUSTRIAL OESTE

(B) REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

B.2. CALIFICACION DEL SUELO

Art. 28 Uso Industrial.

Comprende las actividades econédmicas incluidas en las secciones C (industrias
extractivas), D (industrias manufactureras), E (produccion y distribuciéon de
energia eléctrica, gas y agua), F (construccion), e I (transportes, almacenamiento
y comunicaciones), y las de comercio al por mayor, segun la clasificacion nacional
de actividades econdémicas, asi como cualquier otra similar.

Art. 29 Usos Autorizados.
Uso global. Industrial, en todas sus categorias.

Uso complementario. Aparcamiento, siendo obligatoria la prevision, de
una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de edificacidon, de acuerdo con lo
establecido en las normas de edificacién y usos.

Usos compatibles

Comercial.

Oficinas y despachos profesionales.
Hotelero.

Restauracion.

Servicios recreativos y de ocio.

Equipamiento.

O o0Oo0ooooag

Espacios libres y zonas verdes.
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O Areas de servicio y gasolineras.

Estos usos se admitirdn vinculados a la industria en los Bloques
Representativos de la misma, o independientes a ellas. En este Gltimo caso, sin
desvirtuar el uso industrial preferente.

El uso de vivienda ligada a la instalacion industrial para el personal
encargado de la vigilancia y conservacion, de acuerdo con el articulo 53 de estas
ordenanzas.

( C) NORMAS DE EDIFICACION
C.4. CONDICIONES DE USO
Art. 52 Usos prohibidos.

Se prohibe cualquier uso no incluido en el apartado B.2, articulos 28 y 29 de
las presentes Ordenanzas.

Art. 53 Usos tolerados.

Se tolerara el uso de una vivienda por instalacion industrial para el personal
dependiente del sector industrial, en las siguientes condiciones:

a) La vivienda se sometera a la Normativa aplicable (Legislacién de viviendas
de proteccion oficial u Ordenanzas Municipales).

b) En cualquier caso, sera imprescindible que la vivienda en zona industrial
disponga de:

O Acceso independiente de la industria.

O Ventilacién directa de todos los locales vivideros.

O Aislamiento e independencia respecto a vibraciones, ruidos y demas
fuentes de perturbacién, de forma que resulte garantizada la protecciéon de
cualquier actividad insalubre, molesta, nociva o peligrosa.

c) La unidad “vivienda” debe constituir un sector de incendio respecto a la
industria.

d) La superficie construida de cada vivienda no serd inferior a 50 m2, ni
superior a 150 m2,

Art. 54 Usos obligatorios.

Seran los especificados en las presentes Ordenanzas.
(D) NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

Art. 62 Espacios libres.

a) Espacios libres de dominio y uso publico.

Comprenden los espacios destinados a permitir el recreo y expansion de la
poblacién en contacto con la naturaleza. Seran de dominio y uso publicos.

La urbanizacion de estos espacios consistird en la preparacion necesaria
de los terrenos para efectuar las plantaciones arbdreas que, con arreglo a las
condiciones climaticas de la zona, puedan corresponder.

Condiciones de edificacidon: Se podran construir pequefas construcciones
auxiliares para almacén de Utiles de jardineria o limpieza, casetas de instalaciones,
kioscos, escenarios provisionales, locales para lectura y/o juegos de mesa, etc..,
con las siguientes limitaciones:

o Ocupacion maxima: 02%

o Indice de piso: 0'002 m2/m2 parcela bruta.

NPE: A-100310-4240



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 57 Miércoles, 10 de marzo de 2010 Pagina 12287

Estas posibles construcciones se distribuirdn en moédulos aislados con
superficie maxima de 30 m2/unidad.

o Altura maxima: 1 planta, de 3 m, en construcciones cerradas.
o Retranqueos: 10 m a cualquier lindero.

o Separacion entre construcciones: minimo 150 m.

Se permite el paso de tendidos aéreos de conduccion eléctrica.

Su cuidado y mantenimiento correra por cuenta de la Administracién del
Poligono.

b) Espacios libres de dominio y uso privado.

Son los espacios, en el interior de las parcelas, que resultan del cumplimiento
de los retranqueos obligatorios, o de las separaciones entre los distintos edificios
que componen el conjunto edificatorio, o simplemente que han sido proyectados
como zona ajardinada o para uso de aparcamiento.

Queda prohibido usar los espacios libres indicados en el parrafo anterior
como depdsito de materiales, vertido de desperdicios y almacenes de cualquier
elemento.

En los espacios libres resultantes de retranqueos son aplicables las siguientes
condiciones:

O Condiciones de edificacién: No son edificables sobre rasante. Bajo rasante
se podran edificar con destino a aparcamiento y otras instalaciones accesorias
autorizables.

O Condiciones de volumen: No se admite ningun volumen de edificacién,
ni cuerpos volados, salvo marquesinas y voladizos abiertos destinados a
aparcamientos de vehiculos y las instalaciones accesorias permitidas.

O Condiciones de uso: Podran destinarse a aparcamiento y para el
estacionamiento de vehiculos de carga y descarga y/o zona ajardinada.

Art. 66 Zona Industrial.

Para la determinacion de las condiciones de edificacion aplicables a las
parcelas, se tienen en cuenta las distintas circunstancias que concurren y a tal
efecto se hace una distincidn, entre ciertas parcelas industriales de la 1.2 Etapa
(consolidadas) y de la 2.2 Etapa (con urbanizacién pendiente) respecto a las
demas de la 2.2 Etapa, que se regula adecuadamente en la Disposicion transitoria
del articulo 68.

Condiciones de la edificacion y de volumen.

Parcela pequefia o Categoria III.

O Tipo de construccién: Edificacion pareada.

No obstante, podra permitirse la construccion de edificios adosados con
un maximo de 5 parcelas y un frente de edificacion no superior a 120 m si los
retranqueos laterales del conjunto resultante son la semisuma de los fijados para
las parcelas cuyas edificaciones se adosan y cumplen con el retranqueo minimo
fijado para el frente de calle en caso de afectar a algun lindero lateral. En todo
caso, requerira la presentacién del proyecto edificatorio del conjunto.
Retranqueos minimos:

Frente de calle: 10 m.

Fondo de parcela: 5 m.

O oOooao

Laterales: 3y 0 m.
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Ocupacion maxima: 75%.
Indice de piso: 0’9 m2/m2 de parcela bruta.
Altura maxima:

Bloque representativo: 3 plantas, 10 m.

O 0O0o0Ooano

Altura de nave: 10 m.
Parcela Media o Categoria II.
O Tipo de construccién: Edificacion aislada.

No obstante se permitira la construccién pareada sobre dos parcelas
contiguas, siempre que los retranqueos laterales del conjunto sean semisuma
de los fijados para las parcelas cuyas edificaciones se adosan y cumplan con el
retranqueo minimo fijado para el frente de calle si afecta a algun lindero lateral.
En todo caso, requerira la presentacion del proyecto edificatorio del conjunto.

0 Retranqueos minimos:

Frente de calle: 10 m.

Fondo de parcela: 5 m.

Laterales: 3 m.

Ocupacién maxima: 65%.

Indice de piso: 0’9 m2/m2 de parcela bruta.
Altura maxima:

Bloque representativo: 3 plantas, 10 m.

O0OoO0o0oo0oooao

Altura de nave: 10 m.

Parcela Grande o Categoria I:

Tipo de construccion: Edificacién aislada.
Retranqueos minimos:

Frente de calle: 10 m.

Fondo de parcela: 10 m.

Laterales: 5 m.

Ocupacion maxima: 65%.

Indice de piso: 0’9 m2/m2 de parcela bruta.
Altura maxima:

Bloque representativo: 3 plantas, 10 m.

Oooooooooao

Altura de nave: 10 m.

Con caracter general a todos los tipos de parcela:

Composicion de parcelas.

Dentro de las parcelas se establecen los siguientes criterios de composicion:
a) Edificios para naves de fabricacion o almacenaje.

b) Bloques Representativos.

c) Espacios libres para aparcamientos.

d) Instalaciones accesorias.

a) Edificios para nave de fabricacion o almacenaje.

La superficie a dedicar a estos edificios no tiene limitacion siempre que, en
cualquier caso, se aseguren los porcentajes establecidos en el apartado b) y
siguientes.
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b) Bloques Representativos.

Comprenden los destinados a despachos, oficinas, salas de recepcion, y en
general, todos los que dependiendo administrativamente de la industrial no se
dediquen a procesos de fabricacion.

La profundidad de los Bloques Representativos dependera de su propia
funcionalidad y del cumplimiento de las exigencias de iluminacién y ventilacién de
las distintas dependencias.

c) Espacios libres para aparcamientos.

La superficie libre destinada para los aparcamientos previstos dentro de cada
parcela no sera inferior al 10% de su superficie bruta. Podra utilizarse para ellos
la zona de retranqueos y estaran debidamente sefializados y pavimentados.

Las necesidades de aparcamiento de las industrias sobre parcelas de
Categoria III, con superficie inferior a 1.500 m2, se resolveran de acuerdo con el
articulo 47.

d) Instalaciones accesorias.

Son todas las necesarias para el adecuado funcionamiento de las industrias,
tales como depositos elevados, torres de refrigeracién, chimeneas, etc.

Su emplazamiento, forma y volumen son libres siempre que estén
debidamente justificados y nunca sobre rasante en la zona de retranqueo de los
frentes lateral ni principal, salvo carteles publicitarios y centros de transformacion,
exclusivamente en el frente principal, para los cuales debera presentarse el
correspondiente proyecto técnico.

La altura de las chimeneas serd como minimo 1’5 + h metros, siendo h la
altura del edificio vecino mas alto. La altura de estas construcciones accesorias
estara sujeta a la posible limitacion expuesta al tratar de “Edificaciones en las
parcelas”.

Composicion de los frentes de fachada.

Los frentes de fachada de las parcelas se ajustara en sus alineaciones al
plano de 2.2, Parcelario, ateniéndose a las siguientes Normas:

a) Los Bloques Representativos deberan ubicarse junto a la via de acceso a la
parcela, con su fachada principal dentro de la alineacidon establecida: respetando
el retranqueo a frente de calle de 10 m.

En las soluciones de esquina en que existan retranqueos laterales y frontales
a dos 0 mas calles, se considerara para ambos el retranqueo mayor.

No se admite la construccidén de edificios Representativos en el interior de las
parcelas en tanto no se haya completado a base de ellos, el frente principal de las
mismas, considerando este como el principal junto a la via de acceso.

b) Se permiten retranqueos parciales de estos Bloques, cuando a base de
ellos se haya cubierto mas de 2/3 del frente.

El retranqueo permitido, con respecto a los salientes sera inferiora 5 my la
edificacion sera continua.

c) La alineacion se materializara con el cerramiento de la parcela.
d) Composicion de fachadas préoximas al Camino de los Soldados.

Las fachadas laterales o posteriores préximas al Camino de los Soldados de
las parcelas 11/3 a 11/8, 18/1 a 18/11, 23/1, 23/2, 23/5 a 23/10, 24/20, 28/1,
28/5 a 28/17, se trataran con criterios compositivos y caracteristicas materiales
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similares a las de los Bloques Representativos, cumpliéndose los retranqueos
establecidos para su situacién y lo especificado en el apartado c), permitiéndose
los retranqueos parciales de edificacion de la apartado b) de este articulo.

e) Los espacios libres obtenidos a causa de los retranqueos, podran destinarse
a aparcamientos, zona verde y ambos. Su cuidado y mantenimiento correra por
cuenta de la Empresa instalada y la Administracion del Poligono velara por el
exacto cumplimiento de esta ordenanza.

Queda prohibido usar los espacios libres indicados en el parrafo anterior
como depdsitos de materiales, vertidos de desperdicios o en general, todo lo que
pueda dafiar la estética del Poligono.

Edificaciones en las parcelas.

a) Todas las edificaciones que se realicen dentro de las parcelas estaran
obligadas a guardar los retranqueos laterales y de fondo de parcela establecidos
para cada Categoria y grafiados en plano 2.2.

Los retranqueos expresados se contaran desde los limites de parcela que se
establezcan.

b) La altura maxima del Bloque Representativo y Constitutivo del frente de
fachada sera de tres plantas. La altura minima de cada una de las plantas sera de
2’50 m. En planta baja, el piso debera elevarse 0’50 m sobre la cota del terreno
medida en el punto medio del frente de fachada.

c) La altura maxima de las edificaciones de fabricacion y almacenaje sera de
10 m, salvo que las necesidades del proceso de produccion justifiquen una mayor
altura y los Servicios Técnicos Municipales asi lo estimen.

Sobre al altura maxima sefialada anteriormente para la edificacién de
las parcelas, se admitirdan aquellos elementos necesarios para el proceso de
fabricacion y/o almacenamiento que se justifiquen debidamente en el proyecto.

En todo caso la altura de la edificacidon o de alguno de estos elementos, podra
ser limitada por la servidumbre aérea del aerédromo militar cercano.

d) Se consideran construcciones e instalaciones accesorias todas las
necesarias para el adecuado funcionamiento de las industrias, tales como
depdsitos elevados, torres de refrigeracion, compresores, carteles publicitarios,
chimeneas, etc.

Su emplazamiento, forma y volumen son libres siempre que estén
debidamente justificados y nunca en la zona de retranqueo de los frentes laterales
ni principal, salvo carteles publicitarios y centros de transformacion, para los
cuales debera presentarse el correspondiente proyecto técnico.

Condiciones de uso
Son las expuestas en los articulos 52, 53 y 54 de las presentes Ordenanzas
Reguladoras.

En cada parcela se podran establecer usos diferenciados siempre que se
encuentren entre los autorizados, resulten compatibles entre si, sean directamente
accesibles a vial o espacio publico y la superficie destinada a cada uno de ellos no
sea inferior a 250 m2 salvo que por la naturaleza de la actividad a desarrollar se
justifique la innecesariedad del incumplimiento de dichas condiciones.

DISPOSICION ADICIONAL

Las determinaciones relativas a las condiciones de uso, de edificacién en
los espacios libres de dominio y uso privado y a las construcciones accesorias
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permitidas, se aplicaran a la totalidad de las parcelas del poligono de uso
industrial, incluidas las de la primera etapa, con la Unica salvedad de que en
caso de que en estas Ultimas se pretenda establecer alguno de los nuevos
usos considerados como compatibles, deberan cumplirse las condiciones de la
edificacién y volumen establecidas en el articulo 66 de las presentes ordenanzas
para las parcelas de la segunda etapa.

Alcantarilla, 26 de febrero de 2010.—La Concejal-Delegada de Urbanismo,
Vivienda y Medio Ambiente, Mercedes Hernandez Martinez.
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